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TEXTO REFUNDIDO PARA APROBACION DEFINITIVA DEL
PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION 4 DEL PLAN PARCIAL ALA - 1

“ALAMILLO” DEL PGOU DE CORDOBA




PROYECTO DE ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA
JUNTA DE COMPENSACGION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE.ALA 1.4
{ALAMILLO)} DELPLAN PARCIAL PP.ALA-1 ALAMILLO DEL PLAN DE
SECTORIZACION PS-P. POS.EL ALAMILLO DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DE CORDOBA.

TITULO L DENOMINAGION, CARACTERISTICAS |, FINES Y NORMATIVA DE LA JUNTA DE
COMPENSACION.

TITULO IL: SOCIOS Y CONSTITUCION DE LA JUNTA,

TITULO HE DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA.

TITULO V. ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION.

THULO V. APORTACIONES Y MEDIOS ECONOMICOS .

TITULO Vi RECURSOS ADMINISTRATIVOS CONTRA LOS ACUERDOS DE LA JUNTA.
TITULO VIR DISOLUCION Y LIQUIDACION,
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PROYECTO DE ESTATUTOS DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UEALA-1.4 DEL PLAN PARCIAL PP-ALA-1 DEL PLAN DE
SECTORIZACION PS-P.POS EL ALAMILLO DE CORDOBA”

ot
DENOMINAGION, CARACTERISTICAS , FINES Y NORMATIVA.

Articulo 1, Denominacién..
1.~ Para la jecucion del planeamiento previsto en la unidad de ejecucioi inicd " UEFALA
del Plan Parcial PP ALA-1 Alamillo, previsto en el Plan de Sectorizacion PS-2.RO8 ELALAMI
Cordoba se constituye la  denominada JUNTA DE COMPENSAGION  EL A!ﬁAMILLO U con
personalidad jurldica propia, naturaleza administrativa v plena capacidad de obrar  para el
curmplimientio de sus objetivos y fines,

2.~ La Junia de Compensacion se regira con cardcler Imperative por lo establecido en los praceptos
de la Ley Autondmica 7/02 de 17 de Diciembre, sobre Ordenacion Urbanistica de. Andalucia, en fo
sucesivo L.OUA, en el Reglamentos de Gestion Urbanistica y por lo dispuesto en los presentes
Estatutos y Bases de Actuacion; y con caracter supletorio , por la Ley de Saciedades Andnimas.

Articulo 2. Domicilio,

1.~ El domicilio de la Junta de Compensacién a efectus de notificaciones se  establece en la parcela
43-b urbanizacion el alamillo. 14710, Villarrubia, CORDOBA,

2.- Por acuerdo de La Asamblea General, este domicilio podra ser trasladado dentro del término
municipal, dando cuenta al Ayuntamiento de Cérdoba y al Registro de Entidades Urbanisticas
Cofaboradoras,

Articulo 3. Objeto v Fines.

1.- La Junta tiene por objeto la reparcelacion y urbanizacion de los terrenos comprandidos dentro de
ta Unidad de Ejecucion UE AL 1.4 (Alamillo) que desarolla las determinaciones del Plan Parcial
PP ALA-1 Alamillo previsio en &l Plan de Sectorizacion PS-P.PO6 El Alamillo.

Para el cumplimiento de su objetivo corresponde a la Junta:

1.~ Redactar, v en su caso, imipulsar los Proyectos de Urbanizacion y de Reparcelacién, de
canformidad con lo establecido en la L.O.U.A, Reglamento de Gestion Urbanistica, en estos Estatutos
y Bases de Actuacion y demas instrumentos de planeamiento que resulten necesarios.

%.- Asumir frente a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Exemo Ayuntamiento de Cordoba la
directa responsabilidad de la ejecucion de las obras de urbanizacién, que podra concertar en los
términos establecidos en las Bases de Actuacion.

3. - Ofentar a los propietarios que no hayan suscrito [a iniciativa la adquisicion de los terrencs de los
terrenos de su titularidad  afectados por la actuacion , de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 130 2 A) d) de Ja LOUA,

4,- Ofertar a los propietarios la posibilidad de compensar los costes de urbanizacion mediante la
cesion de terrenos edificables , que se aplicard igualmente a los propletarfos que puedan quedar
sujetos a reparcelacion en los términos que prevé el apartado siguiente, v de conformidad con lo
dispussto en el articulo 130 2 A) de la LOUA.

8.- Proceder a la Reparcelacién forzosa o solicitar de la Gerencia de Urbanismo del Excmio.
Ayuntamiento de Cordoba el ejercicio de la expropiacin forzosa en beneficio de la Junta de
Compensacion de los terrenos de aquelios propietarios que al tiempo de adquisicion por la Junta de
Compensacion de personalidad juridica no se hayan adherido a la misma o de los que, habigndose
adherido, incumplan sus deberes legales y demds obligaciones derivadas del sistema, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 135 de a LOUA.

6.~ Determinar la forma en que ha de computarse la participacion y representacion de tos miembros
integrantes, y que seré proporcional a la superficie o nimero de metros cuadrados de la parcela o
cunta indivisa que se aporta en relacion con la totalidad de las comprendidas en la Unidad de
Ejecucién. La adquisicion por la Junta de Compensacion de las fincas que sean expropiadas vy los
votos correspondientes a las cuotas de finca aportada de los propistarios que opten por contribuir
en especie a sus obligaciones urbanisticas, incrementaran proporcionalmente las votos de los
propietarios que hayan aceptado afrontar el pago de sus obligaciones en dinero, en proporcion a sus
respectivas cuotas originarias,

7.- Interesar la inscripeion de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, asi
como, en el Registro Mercantil, s resultara conveniente,
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8.~ La cesion gratuita al Ayuntamiento de Cérdoba de las obrasidé trtignizacion; 48 [as instalaciones
y dotaciones cuya ejecucidn estuviese prevista en el Plan y Proyeotq,d_@,,uwé‘nizaei()n..»v
Ceder al Ayuntamiento de Cordoba el suelv correspondiente al 10% del apibvechamiento del ambito
va urbanizado o, en su caso, la cantidad sustitutoria en metalico que proceda.

9.- Formalizar las operaciones de crédito para la urbanizacion del la unidad de ejecucién, incluso con
garantia hipotecaria sobre ios terrencs.

10.-  Adquirir, posesr, gravar y enajenar los lerrenos aportados, cumplimentando en este caso lo
prevenido en el articulo 177-1 del Reglamento de Gestion Urbanistica, con excepcion de los bienes
del Municipic,

11.- La gestion, representacion y defensa de fos intereses comunes de los asociades a la Junta, ante
cualquier Autoridad u Organismo del Estado, La Provincia o el Municipio o los organismos
autdnomos de cualgiier clase, asi como Tibunales en todos sus grados y jurisdicciones y
particulares, con respecto a todos los actos, conlratos acciones y recursos que resulten convenientes
o necesarios para la realizacidn de sus fines,

12.- Adjudicar las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion, pudiendo adjudicar terrenos a
la Junta para, con el producto de la enajenacién, hacer frente a los gastos de urbanizacion.

13.- Exigir de las Empresas que prestaren sus servicios, salvo en |z parle que segln la normativa
aplicable deban soportar los usuarios, el reembolso de los gastos de instalacion de redes de agua v
snergia eléctrica .

14.- La soficitud y gestién de los beneficios fiscales previstos en la Legislacion Urbanistica y demas
disposicionas aplicables.

15.- La realizacién de toda clase de actos juridicos conducentes a los fines socielarios, incluso [
celebracion de cuantas operaciones sean usuales en el trafico financiero y bancario.

Y, en general, el ejercicio de cuantas actividades o derechos le correspondan segtin estos Esiatutos,
la L.O.U.A, y demas disposiciones aplicables.

16.- Ejecucion Material de las obras de Urbanizacién.

17.- La conservacién y mantenimiento de la Urbanizacion corresponderé a los propietarios agrupados
en Entidad Urbanistica de conservacian segtin lo establecido en el PGOU de Cérdoba.

Articulo 4, Organo Urbanistico bajo cuya tutela se actaa,

1.- La Junta de Compensacion ejercera sus funciones bajo la tutela e inspeccion del Consejo
Rector de fa Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntariento de Cardoba que tendrd el
caracter de Administracion actuante.

2.~ £n el ejercicio de su labor de control y fiscalizacién corresponde al Consejo Rector de la
Gerencla Municlpal de Urbanismo del Ayuntamiento da Cordoba :

a).- Dictaminar favorablemente y someter al érgano competente para que este, en el plazo de
un mes, propueste de aprobacién de la iniciativa para el establecimiento del sistema de
campensacion, por contar ya con Ja adhesion de propietarios que representen mas del cincuenta por
clento { 50%) de los terrenos afectados, todo ello, con aprobacién inicial de los Proyectos de
Estaiutos y Bases de Actuacidn que se someteran a informacion pablica a través de la oportuna
publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia, con notificacion individual a todos los propietarios
afectados oforgéndoles el plazo de 20 dias durante el cual los propietarios no promotores podréan
formular alegaciones y habran de ejercitar fa opcion a que se refiere el art. 128 p.3 LO.U.A., con la
advertencia a los mismos de que el sistema continuaré en régimen de aportacion forzosa mediante
reparcelacion respecto de los propietarios que no efectiien apcion alguno dentro del plazo concedido.

b).- A su tiempo la aprobacién definitiva de la iniciativa junta con fos presentes Proyeclos de
Estatutos y Bases de Actuacion, publicando el acuerdo en el B.O.P. y notificandolo individualmente a
todo los propietarios afectados, haciendo saber a los que no hubieran ejercitado opcion alguna que
les serd de aplicacion el régimen de Ia reparcelacion forzosa.

¢).- Designar un representante de la Administracion actuante en la Junta de Compensacion,
el cual fonmara parte de la Asamblea General y, en su caso, del Consejo Rector, con voz pero sin
voto.

d).- Aprobar ia constitucion de la Junta y remitir el acuerdo y la escritura de constitucion al
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras para su inscripcién.

e).- El ejercicio de la expropiacian forzosa en beneficio de la Junia respecto de los terrenos de
ios propietarios que asi lo hubieran solicitado en el periodo de informacion poblica, asi como, a
solicitud de la Junta de Compensacion, de los peértenacientes & quienes incumplan sus obligaciones
en los casos que legalmente resulte procedente.

f).- La utilizacién , en su caso y a solicitud de ia Junta, de {a via de apremio para el cobro de
las cantidades adeudadas por cualquiera de los miembros de la entidad.
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g}.- Tramitat & informar el proyecto de reparcelacion c el art, 101
L.OUA, o
h}.- La resolucion de los recursos de alzada formulados contra los acuerdos de la Junta.

i).- Vigilar ta ejecucién de las obras e instalacicnes y adoptar, en su caso, las medidas
pravistas an &l aricuio 175.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

j).- La proteccion de la legalidad urbanistica en la actuacion sobre la Unidad de Ejscucion.

k).- En general cuantas ofras atribuciones resulten de aplicar el ordenamiento vigente..

Articulo 5, Delimitacion,

1.- El ambito de actuacion de fa Junta s& circunscribe al suslo comprendido dentro de la
Unidad de Ejecucién UE ALA 1.4 del Plan Parcial PP-ALA-1 Alamilio del Plan de Sectorizacion PS
P.PO8 I:I Alamillo siendo sus limites coincidentes con los de la unidad de gjecucion.

2.- Los terrenocs que comprenden la Unidad de Ejecucién estan clasificados coma Suero
Urbanizable Sectorizedo, tienen una Qu;f)c:’rfmve de 407.502,18 m2 y sus limites son:

Norta: Coincide con el limite norte del Plan de Seclorizacién, que comprende, con el cauce
del Arroyo El Alamillo y que se desarrolla de este a oeste y, con ¢l suelo no urbanizable de especial
proteccion “Vega del Guadalquivir SNUEP V.G.”

Sur: Limita con la Unidad de Ejecucion del mismo Plan Parcial, PP.ALA.1, sefialada UE ALA
1.5 Alamilio Centro, que las separa el cauce del Arroyo El Alamillo de este a oeste y, mas al sur, por
su parte este, con carretera de Cordoba a Palma del rio C-431.

Este: En foda su longitud de sur a norte con Camino de las Bastida, que la separa del Peri
Cuevas de Altdzar y de la Asociacion de Vecinos Llanos de Altézar.

Oeste: (De norte a sur) Con camino de acceso de las fincas rosticas situadas &l norte,
denominada Avda. de la Malvasia, y con las Unidades de Ejecucion del mismo Plan Parcial UE ALA
1.5 Alamillo Centro y UE ALA 1.2,

Se acompafia planc de su representacion grafica, donde aparecen debidaments delimitados
los timttes de la unidad de ejecucion.

Articulo 6. Duracioén.

1.- La duracién de la Junta de Compensacion sera indefinida desde su inscripcion en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras hasta el cumplimienio lotal de su objeto y
finalidades.

2.~ Conseguido el abjeto y fines de la Junta de Compensamcn ésta se transformara en  una
“Entidad Urbanistica de Conservacion “, por determinarlo asi el Planeamiento.. A tal efacio, la Entidad
de Conservacién se regira por lo estab!ccndo en los arts 153 L.O.UA y por el Reglamento de Gestion
Urbanistica, quedando los “propietarios de las terrenos comprendidos en la unidad de actuacion
ohfigados a la conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion, dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos , tado ello mediante su mencionada transformacion en “Entidad
Urhanistica de Conservacion”.

Articulo 7. Provecto de Reparcelacion.

En desarnollo de los criterios resultantes de las Bases, se redactara en su dia el Proyecto de
Reparcelacion, en el que se reflejaran las fincas aportadas y resuitantes, con sus adjudicatarios, los
terrenos a ceder a la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo, Ayuntarnienito de Cérdoba vy el
importe de las compensaciones en mistdlico si fueran procedentes. Aprobado el Proyecto por la Junta
y por el Ayuntamiento, servird de titulo para la adjudicacion de los terrenos.
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TTULO L
SOCIOS Y CONSTITUCCION DE LA JUNTA.

Articulo 8, Miembros de la Junts,

La Junta de Compensacion qusdara compuesta por las siguientes personas o entidades:

Los propictarios de susly que, reprasentando mas del 50 % de la superficie de la Unidad de

Ejecucion, se constituya en promolores de la Junta de Compensacion. Segan prevé al arliculo 130 1.

C) de la LOUA. Se acompafia como decumenlo anexo relacién nominal y domicilios de los

propietarios afectados

Las personas fisicas o juridicas que sean propietarios de las fincas camprendidas en la unidad de
imcucion o propietarios de sistemas generales adsaritos  que exprasen su volunlad de integrarse a

& Junta madiante postarior adhesidn  durante el perdodo de informacion plblica fras fa aprobacion

inicial vy antes de la aprebacion definitiva por la Gerencia de Urbanismo del Proyecto de Estatulos y
Bases de Aciuacion en jos términos del articulo 129 p. 3 de la LOUA.

También cabra la incorporacion en la escritura piblica de constitucién de la Junta o blen, mediants

posterior escrifura unilateral de adhesion en sl plazo del arl. 13 de estos Eslatutos, y en todo caso

anies de que la Junla de Compensacion adquiera personalidad juridica,

3} La empresa urbanizadora que eventualmente se incorpore a la Junfa conforme a
las previsiones de estos Estatuios y de las Bases de Actuacion.

4). Tambign formard parte de la Junta el representante de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Excmo.  Ayuntamiento de Cordoba que ejercera su representacion en la Asamblea
General y, &0 su caso, en el Consejo Rector En el supuesto de que la cesion a la Administracion del
10 % def aprovechamiento se haga efectiva en terrenos el representante se integrara en la Junta de
Compensacidn en dicha proporcion como un propietarios mas a todos los efectos, salvo en el pago
de los gastos, que estard exento.

5}, Los propletarios o titulares de las fincas y derschos reales a que se refiere gl apariadg 1
de este articulo |, podran hacer uso del derecho a efercitar su incorporacién a la Junta , con
independencia del otorgamiento de la escritura en su caso, mediante escrito dirigido al la Gerencia
Kuricipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cordoba, presentado en of registro de entrada
o comparecencia, en la que conste expresamente su aceptacion, asl como ios datos y requisitos
sefialados 2 continuacion;

Nombre apellidos y domicilio.

Su voluntad de incorporarse a fa Junta, manifestando su opcidn enlre el abono de los costes de
urbanizacidn en metadlico o mediante aportacién de parte del aprovechamiento lucrativo que les
corrasponda.

La superficie y linderos de las fincas de su propiedad

La naturateza, duracion y alcance de los derechos reales, en su caso, constituidos sobre ellos.

Los titulos de los que dimanen sus respectivos derechos y los datos referentes a su inscripcién en el
Registro de la Propiedad, certificacion de derechos y cargas.

6.- Para el supussto de existir propietarios desconocidos o en ignorado paradero se aplicaran
{as previsiones del artfculo 10.2 de las Normas Complementadas al Reglamento Hipolecario del Real
Decrato 1.083/1897, de 4 da Julio. Si el titular de I3 finca de origen rechazare la notificacion | esta
dltima se sfectuard en la forma que establsce € arliculo 58.3 y 4 de la Ley 30/1992 de 26 de
Noviembre reguladora del Régimen Jurldico de las Administraciones Pablicas y del Procedimiento
Administrative Comun,

7~ Transcurddos los plazos de incorporacion a la Junta legal y estatutariamente previstos,
quedaran sujetos a reparcelacion forzosa los propietarios que no hubiesen manifestado su opcidn de
incorporarse o hubiesen reclamado la expropiacion en ef plazo def art. 128, 3. LO.UA,

8.- Guando las fincas pertenezcan a menores o incapacitados, formaran parte de la Junta sus
representantes legales y 1a disposicién de tales fincas por la Junta no estard sujeta a las limitaciones
de caracter civil.

9.- Los cotitulargs de una finca o derecho, habran de designar una séla persona para ef
eizrcicio de sus facultades como mismbro de la Junta | respondiendo solidariamente frente a ella de
cuantas obligaciones dimanen de su condicion. & no designaren representante en ¢l plazo que al
efecio sefale la Junta, seré nombrado por el drgano actuante. El designado en aste caso gjercara sus
funciones hasta tanto los interesados designen otro.

10.- En el supuesto de nuda propledad y el usufructo o cualguier ofro derecho limitativo de!
dominio perteneciera a distintas personasg, fa cualidad de miembro carresponderd al nudo propietario,
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sstandose en Gitima instancia a lss normas establecidas para &l'd
titular del derecho real percibira el rendimiento econdmica que le oo
de cuenta del usufrucluario las cuctas que pudieran corfesponder por razon de Ios
arrenos sifuados en la Unidad de Ejecucion sobre los que el usufruclo recayers. De incurnplirse esta
obligacion por el usufructuario 1z Junta debera admitir el pago de las cuotas hecho por el propigtario.

De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesados o si el propietario incumpliese las
demas obligaciones que le incumben la Junta podrd optar entre exigir el pago de las cuotas y

‘cumplimienio de las obligaciones ¢ salicitar la sxpropiacion forzosa de ia finca que se trate.

11.- Los titulares de cargas o gravamenas distintos del usufrucio, seran notificados del
proyecto de reparcelacion que se elabore pudiendo formular alegaciones durante ef pericdo de
galibaracisn establecide para los propietarios en el art. 101 LOUA,

Articulo 8, Incorporacion de Empresas urbanizadoras,

1.- Podran incorporarse a la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras que
aporien total o parcialmente los fondos o medios necesarios para la urbanizacion. La empresa
wbanizadora estera representada en la Junta por una sola persona.

2.- La incorporacion podra acordarse antes de la constitucion de la Junta, reflejandose en al
cusrdo constitutive, o bien con posterioridad, lo cual sera pecssario k3 convocatoria de una
samblea General, la asuncion en ella por iz empresa de los  compromisos que al respacto se
stablezcan v la adopcion del acuerdo conforme al articulo 22 de los presentes estatutos.

3.- Para la validez da la incorporacién de la empresa urbanizadora serd precisc ademas que
la misma garantice su gestion en la forma y cuantia que determine en su caso la Junta de
Compensacion.

4.~ Podra acordarse expresamente por la Junta y la empresa urbanizadora, que 13
cordraprestacion de los gastos efectuados por esta Uitima s& compense mediante la adjudicacion de
wrrenos resultantes de la urbanizacion. Para la valoracion de fa aportacion de la empresa y las
adjudicacipnes efectuadas a su favor | se estara a lo sefalado en las Bases de Actuacion.

Rty
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Articulo 10, Opciones de los propietarios.Participacion en {a Gestion del Sitema;

1.- Los propietarios, hayan o no suscrito la iniciativa, que aporten sus fincas originarias deben
ontar entre el abono en metdlico de la parte de los costes de urbanizacion que les sean imputables y
Iz cesion de terrenos edificables de valor equivalente a dicha parte de los costes, segun el articulo
130 2 A @) de fa LOUA.

2.- No participar en la gestion del sisterma vy solicitar la exproplacion de sus lerrenos  segun
o establecido en el articulo 130 2 A) by y 129 3. b) de la LOUA.

3.- Los propietarios que no hubjeran suscrito la iniciativa de los terrenos de su titularidad
afectados por la actuacion, v que asi lo manifiesten por escrito podran aceptar la oferta de realizada
por los promotores de fa Junta de Compensacion de adquisicion de sus terrenos
Las  opcidnes anteriores se ejercitaran durante el periodo  de informacion pibiica , tras la
aprobacion inicial de estos Estatutos y Basss de Actuacidn de conformidad con el articulo 128. 3 a)
de la LOUA

4- Agquellos propietarios que no hubieran efectuado opoién slguna dentro del periodo de
informacian piblica, quedaran sujelos al régiren de reparcelacion forzosa sin mas iramites.
Se atendera a lo establecido en las bases de aciuacion

Articulo 11, Reparcelados forzosos,

Las propietarios cuyas fincas sean objete de reparcelacion forzosa por haber omitido en
tiermpo legal la opoién a que se refiere el at 128. 3 LO.UA, no obslentaran la cualidad de
miembros de la Junta de Compensacion si bien tendran derecho a deliberar y formular alegaciones al
proyacto de reparcelacién por el mismo periedo fijado reglamentariamente para ios propietarios
asociados, sin perjuicio de los derechos que les asistan como interesades en orden a formular
recurso contra jos actos administrativos que les afecten,

Los reparcelados forzoses podran compensar los costes de urbanizacion que le correspondan
con aprovechamiento, para Jo cual este se les valorard al mismo precio de la oferta de adquisicion de
terrenos para los propietarios no promotores y de acuerdo con la Base 9. Es decir, se valora el metro
cuadrado de suelo originario a 30 euros metro, o lo que es lo mismo, a 222,22 euros metro cuadrado
techo edificable, considerando que el aprovechamignto subjstivo del sector es de 0,135 metro
cuadrado de suslo por cada meiro cuadrado ds sueto. Este precio se incrementard en el tanto por
cignto que se preveg para gastos de gestion.
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Articulo 12, Transmision de Bienes v Derechos.
1.- La Incorporacion de los propietarios a la Junta no presupone’id Fansmisién a'la misma de
la propiedad de los inmuebles. Sin embargo los correspondientes terrencs quedaran direciamente
afectados al cumplimiento de las obligacionas inherentes 2l sistema de compensacion, con anclacién
en el Registro de a Propiedad segOn fo preceptuado en los arts, 123 LOUA. ¥ 19 R.D, 1.083/87.
2 La dunta de Compensacion actuard como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las

finc
los presentes Eslatutes.

3.- La Junia de Compensacion sera beneficiaria de la exproplacién, tanto de los terrenos
cuyos propietarios asi lo soliciten como de aquetlos gue incumplan las obligaciones del sisterna para
con la Junta,

4.- Ef aprovechamienio urbanistico que adquiera la Junta por causa de expropiacion,
reparcelacion forzosa o por provenic de aguelios propletarios que oplen por satisiacer sus cargas
mediante enfrega de aprovechamiento, tendrd como destinatarios Unicos a los propietarios que
satisfagan & metalico sus obligaciones, los cuales acrecerdn en proporcion a sus fespectivos
derechos originarios.

5.~ La Junta, para hacer frente a los gastos de whanizacidon podra enajenar y gravar ierrenos
incluso con garantia bipotecaria, bien incorporados a ella por expropiacion bisn aportados por sus
miembros, previo- acusrdo adoptado por estos dlitimos en Asamblea General,. v con el guorum
previsto al efecto en eslos Estatulos, v siempra que se hubleran reservado s tal fin en &l Proyecto de
Compensacion,

6.~ Los miembros de la Junta de Compensacion podran enajenar terrenos o su participacion
en fa misma, con las siguientes condiciones y efectos:

a). El rasmitents notificard en forma fehaciente a la Junta las circunstancias del adquirente vy
las condicionas de la transmision, a los efectos de la necesaria constancia,

h). El adquirente por cualquier titulo queda subrogado en los derechos y en todas las
obligaciones pendientes por razon de la participacién enajenada, debiéndose hacer constar esta
circunstancia en el titule de transmision.

Articulo 13. Constitucidn de la Junta.

1.- Determinados en forma definitiva los elementos personales | los promotores convocaran a
todos los propietarios para la constitucion definiiva de la entidad, dentro del plazo que determine Ia
Gerencia Municipal de Urbanismo del Exc. Ayuriamiento de Cordoba, realizandose la convocatoria sl

nenos diez dias habiles con antelacion y sefialando en ella el objeto de esta convocatoria.

2.~ La constitucion se hara mediante escritura piblica en iz que deberd constar:

a}, Relacion de propietarios y en su caso de empresas urbanizadoras.

b). Relacion de fincas de las que son tituiares.

}. Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.

d}. Acuerdo de Constitucion

3.~ Los inferesados que no olorguen la escritura podrdn consentir  su incorporacién en
eacritura de adhesion dentro def plazo que al efecto sefale la Asamblea Constitutiva, que no podra
ser suparicr a dos meses, y en todo caso , antes de que adquiera personalidad juridica 1a Junta de
Compensacion. Transeurrido el periodo maximo de los anteriorgs sin que lo hubieran hecho se les
tendra por no adheridos al sistema y seran objeto de expropiecidn o reparcelacion forzosa , segin
proceda.

4.~ Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en su caso, se trasladard a la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Exemo. Ayuntamiento, quisn adoptara si procede, acuerdo
aprobatorio.

5. Aprobada por la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cérdoba
fa constitucidn, esté elevard el acuerdo adopiado y copia autorizada de la escritura a la persona
tiular de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes, para su
inseripcidn en ¢l Registro de Entidades Colaboradoras, conforme al art. 111 L.O.UA. | en relacidon con
elart. 27 p2 RG.U.

6.- Una vez inscrita la Junta de Compensacion, el organismo competente notificara dicho
acuerdo a su Presidente.

)

Articulo 14. Quorum de la Asamblea Constitutiva,

1. Para la celebracidon de la Asamblea constituyente, del articulo anterior, se requerird la
presencia , personal o representada, de los propistarios titulares de los terrenos, ya sean entidades,
personas fisicas o juridicas. sitos en la unidad de ejecucidn incarporados a la Junta, que representen
mas del cincuenta por clante (60%:;) de las cuotas de participacion.




0272009

)
0‘5\\_ ALB(/‘?
QO ‘\\\\\\LPH/o&& O¢

2 Y %

& o
2 4 5
- iy
9, Iy

Garoim inferior en

2. No obstante lo anterior, también podra celebrarse esta
los supuestos previsles £n el articulo 1312, A) b) de la LOUA. e

3. Lg sesion serd presidida por un 50gio promolor que se d | efacto, haciends las
veces de secratario uno de los propictarios asistentes quien levantara acta de o actuado y ac)ﬁrdadlo
en ella, salvo que la asamblea se celebre & presencia notarial, en cuyo caso dard fe el funcionario
piblico.

TITULO Ik ,
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA.

Articulo 15.- Derechos. ) )
a).- Asistir por si o mediante representante con poder suficiente o expresa delegacion escrita
para cada reunién, a las sesiones de la Asamblea General, deliberar y votar sobre los asuntos que
esia conozoa.
£l derecho de volo se efercera atribuyendo a cada asociado tantos volos como cuolas de
participacion fe hayan sido asignadas en proporsién a su aporiacion. Para'el catoulo de fos volos, &
tomara la proporcion  porcentual de participacién de cada propistario en Ja tolal superficie de la
Unidad de Ejecucion. La adquisicion por la Junta de Jas fincas que sean expropiadas incrementara
proparcionzimente los votos de los propietarios que hayan aceptado ontribuir a metalico a sus
obligaciones en proporcion a sus respectivas cuctas originarias. Otro tanto ecurrird respecio de los
vates correspondignies a tas cuolas de fince aportada que enlreguen a la Junta les propletarios que
optan por contribuir en especie a sus obligaciones urbanisticas,

b).- Ser elector y elegible para Ios todos los cargos de gobierno y administracion de la Junta.

).~ Presentar proposiciones y sugerencias.
d).~ Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdes de Ja Junta.
s}~ Recibir, segiin el Proyecto de Reparcelacion aprobado por la Asamblea General y por 1a
Administracion actuanie, los terrencs o cuctas ndivisas que como resultado de la aplicacion det
sistema les corresponda, guardando fa misma proporcion resultante de las cuotas de participacion de
les que sea titular, sin perjuicio de las compensaciones econdmicas que proceda por diferencias entre
apartacian y adjudicacidn, sin pefjuicio de lo dispuesto en las Bases de actuacion reguladoras de ta
reparcelacidn.

Los propietarios que hubieren optado por abonar sus gastos urbanisticos en espacie y los
reparcelados forzosos, veran reducida su adjudicacién en la proporcian correspondiente.

f).- Percibir los beneficios que |, par cualquier causa, pudieran obtenerse de la gestion de la
Junta; todo elio sin peruicio del cumplimiento de las finslidades esenciales de (a misma.

g).- Enajenar, gravar o realizar cualquier acto de disposicion sobre los terrenos o cuctas de su
propiedad, en los términos y conditiones que marcan estos Estatitos, y en su caso en los perdinentes
acuerdos de la Asambles General.

h).~ Informarse sobre la actuacion de ia Junta y conocer el estado de cuenias solicitando Ia
exhibicion de recibos o justificantes, todo ello, en las condiclones que se acuerden en la Asamblea
General,

it.- La participacion en el haber social al tiempo de la liquidacion de la entidad.

.- Todos los derechos que les correspondan en general en los presentes Estatutos y en el
ordenarmiento juridico vigente.

Con cardcter general, para of ejercicio de sus derachos los miembros de la Junta habran de
acomodarse a lo sefalado en los Estatutos y acuerdos de 1a entidad.

Articulo 18. Derechos de los reparcelados forzosos,

Los propietarios no adheridos que se encuentreén en & situacién juridica de reparcelacion
forzosa, tendrdn derecho a deliberar y formuler alegaciones respecto del proyecto de reparcelacion y
otro tanto en el expedienie de liquidacion definitiva, sin perjuicio del derecho a formular los recursos
administrativos v jurisdiccionales que derivan de su condicion de inleresado en estos expedientss.

Articulo 17, Obligaciones.
Son cobligaciones de los asociados las siguientes:

a3~ Poner a disposicion de La Junta os documentos acredilativos de su titulandad vy, en su
caso, indicar las circunstancias de los tiulares de los derechos reales, con expresion de [ naturaleza
y cuantie de las cargas y gravamenes.,

b)- Sefatar un domicilio y sus cambios a efeclos de nolificaciones, para constancia de la
Searetaria de la Junta. Se entenderd come bien dirigida cualquier camunicacién hecha por la Junta al
domiicllio que de cada socio figura en la escritura de constitucidn o posterior adhesion.
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¢}.- Los propiz s asociados que hubieran opiado por pagar a meldlico sus obligaciones
urbanisticas, vendran obligados & satisfacer los gastos que ocasions el funcionamiento de la Junia,
honorarios por  redaccion de los instrumentos de planeamiento que procedan, y de los Estalilos y
Bases de Actuacidn de la enlidad, de los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion, costos de las
obras de urbanizacion y, en general, todos los que originen el cumplimiento de sus fines, a cuyo
efecto la Asamblea General fijard las cuotas que sean precisas. Estos propietarios pagarén sus
propins gastos asi como la parte proporcional qus les comresponda par la asuncion de los pagos en
metalico de ios propletarios que hubieren optado por la reparcelacion voluntaria, asi como los
correspondientes 3 los reparcelados forzosos v a las fincas expropiadas.

dj Elincumplimisnto por tos miembros de la Junta de Compensacion de sus debeares legales
¥ demés obligaciones habilitara para aplicar la reparcelacion forzosa. Sequn preceptua el articulo 138

2.8} LOUA,

e}~ Los propietarios que opten por satisfacer sus obligaciones urbanisticas y de gestion
mediante entrega de aprovechamiento, asi como los reparcelades forzoses, su participacion en estos
gastos se campulard al determinar el aprovechamiento resullante que les corresponda.

f).- Netificar a la Junta al menos con un mes de antelacion el propésito de transmitir terranos o
su participacion en elia.

91 Regularizar la ltularidad y situacian registral de los terrenos aporiados dentro de los
plazos que sefiale &l Consajo Rector,

i}~ Permitir la ooupacidn de sus fincas para ia sjecucion de las obras de wbanizacion u otras
actividades inherentes a los objetivos de la Junta.

i).- Cumplir los acuerdos adoptados conforme a los presentes Estatutos y las obligaciones
gue dimanen de la actuacion urbanistica, sin perjuicio de los recursos pedinentes,

j1.- Conferir expresamente a la Junia el poder fiduciario de dispos]
que sean propietarios, facultad que se entenderd implicita por la adh
incorporasion.

brefas-fincas de

TITULO IV,
ORGANOS DE GOBIERNOS Y ADMINISTRACION.

Articufo 18. Enumeracion.
Los Qrganos de Gobierno y Administracion de la Junta de Cornpansacion &

Asamblea General.

Consegjo Rector.

Ef Presidente.

El Vicepresidente.

El Secretario.

El Gerente.

A). DE LA ASAMBLEA GENERAL,

Articulo 19. Composicion Clases v Facuitades

1.~ La Asamblea General es el diganc supremo de Iz Junla y sus acuerdos guadan
sometidos todos los miambros, sin perjuicio de los recurses que procedan.

Sera presidida por el presidents de! Consejo Rector, actuando de Secretario el que lo sea del
Consejo y estard formada por las personas fisicas o juridicas incorporadas a fa Junta, asf como por
&l representante de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamianto de Cordoba
elegido por el mismo, no sdlo en calidad de miembio representante de la administracion actuante,
sino como titular de bienes comprendidos en el dmbito de la Unidad de gjecucion en defensa de los
intereses municipales , en el supuesto de que el derscho al 10 % del aprovechamiento ya urbanizado
se haga efectivo en terenos.

2. Las Asambleas Generales podran ser Ordinarias o Fxtraordinarias.

3.- En sesion ordinaria se reunirdn al menos dos veces al afic;

. Una en los tres primeros meses de cada ejercicio para aprobar la mermoria, cuentas ¥
balances, la gestién del Consejo Rector, y designar a las personas que hayan de desempenar los
carges de Presidents, Vicepresidente y Secrstario, en caso de vacante, sin perjuicio de fa adopcion
de ofros acuerdos que estimen pertinentes.

- Qtra en los tres Glimos meses del ejercicio para aprobar el presupuesto del gjercicio
siguiante, y en su caso, la fijacion de las cuctas ordinarias y exiracrdinarias de sus miembros.

4.- En sesion extraordinaria cuando lo acuerden el Presidente o el Consejo Rector, o bien
cuzando fo soliciten miembros de la Junta gue representen como minimo un 25 % de las cuotas ds
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pasticipacion. o el representanie de la administracion actuante. En &3t
debera convocar a Asambisa en los 16 dias siguientes y celebrarse ant
amboyg habiles. La peticion de reunidn exiraordinaria se hara mediante ]
presidente del Conssjo Reclor, detallando ef objeto de la reunion y los asuntos a tratar,

5.- Estando reunidos todos los miembros de la Junta, podra celebrarse si se acuerda por
unanimidad sin necesidad de convocatoria previa.

Facultades de la Asamblea,

a).- La designacion y cese de los miembros del Consejo Rector, salvo &l representants de ia
Administracian tutelar.

b}~ La aprobacion del presupuesio de cada ejerciclo., asi como de la memoria anual,
balances y cuentas del sjercicio anterior.

).~ La propuesta de modificacion de los Estatutos y Bases de Actuacion, sin perjuicio de ia
zprobacién posterior por fa administracion actuants..

d).- La imposicion de cuolas extreordinarias para atender a gastos no previsios en el
prasupuesto anual,

&}.- Acordar la realizacion de aclos disposifivos sobre los bienes y derechos de g Junta, ¥
dispenar fo necesario para su formalizacian.

fi.- Acordar la constitucion de garaniias que puedan exigir fos drganos urbanisticos para
asegurar 1a5 obligaciones contraidas por la Junta,

g).- Formalizar créditos para realizar las obras de urbanizacion, incluso con garantia
hipatecaria, subre los terrenos afectades.

h).~ Resolver sobre la incorporacion de empresas urbanizadaras en 108 términos previstos en
ol &t O de estos Estatutos, o en ofro caso detarminar la empresa 0 empresas que ejeculaan las
cbras de urbanizacion @ propussta del Conssjo Rector o incluso acordar la  constitucion de
sociedades con fines de urbanizacion complementarios,

ij.~ Redactar y aprobar el Proyecto de Reparcelacion , previa la apertura del periado de
audiencia por plazo de un mes para Jos propietarios adheridos y demas interesados  definidos en
astos Estatutos. La aprobacién requeriré al voto favorable de miembros que representen mas del
cincuenta por ciento de las cuotas de participacién o representacion. De confarmidad  con el articulo
136 de la LOUA.

i} Proyecto de Reparcelacion asf aprobado se elevard a la administracion actuante para su
aprobacion definitiva,

i)~ Instar del drgano urbanistico actuante la expropiacion forzosa por &l incumplimiento de
ias obligaciones de los miembros de 1a Junta o la de aquellos propietarios que 1a hubieran solicitado
en forma legal.

k).- Decidir sobre la disolucion de la Junta con sujecion a estos Estatutos.

I).- Delegar expresamente en el Consejo Reclor la geslién de fodas las facultades
reconocidas a la Junta, salvo las indelegables por Jey.

).~ En general cuantes faculiades sean precisas para el normal desenvolvimianio de la Junta
y cumplimiento de sus fines, de acuerdo siempre con los presentss Estatutos y con las disposicionas
lsgales y reglamentariamente aplicables.

ny.~ Todas aquelies facultados que no estén expresamente airibuidas a olro 6rgano de la
Junta, sin peruicio de lo cual la Asamblea podrd adoptar acuerdos  en mialerias reservadas al
Consejo Rector por estos Estatutos.

Articulo. 20. Convocatoria.

1.- Las reuniones de la Asamblea General , ordinarias o extraordinaras, seran convocadas
por el presidente del Consejo Rector mediante carta certificada remitida a los miembros de la Junta
remitida al menos con cuatro dias de antelacién al sefalado para e reunion. Con la misma antelacion
se fijara un anuncio en el domicilio social. Las reuniones se realizard prefsrentemente, de Lunes a
Viernes y en horario laboral (8 2 15),

2.- La convocatoria debera figurar el asunto a tratar, asi como la hora el iugar y fecha en que
ha de celebrarse la primera reunion, v en caso de no haber quorum, fa segunda , pudienda celebrarse
&sta con un intervalo de 30 minutos.

3.- No podran ser abjeto de acusrdo ofros asuntos no recogidos en la convacatoria, salvo que
se declare su urgancia por la unanimidad de Jas cuotas de asistencia que a su vez representen la
mayoria de los participes de la Junta.

Articuio 21, Constitucion de la Asamblea.

9J3

&=

b

89779




1- La Asamblea General, iantc ordinaria como extraordinaria,
constituida en primera convocaloria si concurran un nimero de mismbros qu gan
cincuenta por ciento de las cuotas de participacién, y en segunda convocatoria quedaré validaments
constituida cualquiera que ssa ef nomero de ios miembros asistentes a la misma y las cuotas de
participacion representadas.

2.~ Los miembros hahran de asistir personalmente o representados, con poder suficiente o
expresa delegacidn escrita para cada reunion, por otras personas. Las persenas juridicas deberan
designar una sola persona en su representacion.

Artivulo 22 Adopeién de Acuerdops.

1.~ El Presidente del Consejo Rector, y en caso de ausencia el Vicepresidente, presidird {a
Asamblea y dirigira los debates. Acluard como Secretario el que lo sea del Consejo Rectar.

2.- Quorum Ordinario; Los acuerdes  se tomaran por mayoria simple de cucias de
participacion presentes o representadas

3.- Quorum Especial:
Sera necesario el vota favorabie de los miembros que representen al menos ef 50% de la suparfi
de fa ynidad de ejecucion, para la adopcidn de los siguientes acuerdos:

a) Maodificacion de Estatulos y Basas de Actuacidn.

by Aprobacion del proyecto de Reparcelacidn en el ambito de la Junia,

¢ Incorparacién del urbanizador a la Junta de Coropensacion.

dy Aprohacion de servidumbres predisles y derechos personales incompatibles con el
planeamiento Coniratacion de crédilos o préstarmos.

dj Enajenacion y gravamanes en terrencs.

&) Aprobacion de los criterios de valoracion de las fincas resultantes y de los precios para los
supuestos de compensacion a metalico en las diferencias de adjudicacion.

) Designacion de contratista urbanizador y contratacion de obras.

@) Acardar la disolucion de la Junta que solo podra tener lugar una vez cumplido el objeto
social

4.~ Tados los miembros de Ja Junta | incluso los disidentes vy no asistentes |, guedaran
sometidos a los acuerdos adoptados por Asamblea General, &f petjuicio de los recursos y acciones
procedentes. La interposicion de cualquier recurso, excepto en los casos en que una disposicion de
caracter general establezea lo contrario, no suspendera fa ejecucion del acto impugnado.

5. Para la adopcién de los acuerdos relativos a la valoracion de bienes y derachos se requiere
{a mayoria absolula de los propietanios que, a su vaz, representen al menos 2f 50% de los terrenos
afectados por la reparcelacion,

Articulo 23, Actas de la Asamblea General .

1.« De cada sesion o reunidn el Sacrelario con el visto bueno del Presidente levaniara el acte
correspondiente, en la que se haran constar los miembros asistentes, por si o por representacion, los
acuerdos adoptados ¥ el resultado de las votaclones, resefando en cada caso nominalmente a
spiienes hayan volado en contra de cualquier acuerdo o se hubleran abstenido.

2.- Lag aclas serén aprobadas en (g propia reunion de la Asamblea con la firma de todos los
asistentes o bien posteriormente en el plazo que se sefale, por medio del prasidente, el Secretaric y
un interventor designado al efecto en la propia sesidn que podra ser miembro del Consejo Rector,
Asimismo, cabra posponer su aprobacion para la siguiente reunion.

Las actas aprobadas hacen gjeculivos los acuerdos a que se refieran desde ¢ momento de
su aprobacidn.

3.+ Las actas figurardn en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, pudiendo
solicitar log miembros a los drganos urbanisticos competentes Ja expedicion de certificaciones, ias
cuales seran firmadas por el Secretario con el visto bueno del Presidenta.

4.~ Salvo que el acta sea redactada y aprobada en la propia sesion de que se brate, fos
acuerdos fque se adopten se notificardn en el plaze de quince dias habiles a todos los miembpros de la
Junta en los términos previstos en los arts, 58 y 59 de la Ley del Reégimen Juridico de las
Administraciones Pablicas y del Procedimiento Administrativo Comiin. (Ley 4/1999).

B}). DEL CONSEJO RECTOR,
Artleulo 24, Composlciodn y caracter.

1.~ El Consejo Rector es el representante permanente de fa Asamblea y el 6rgano sjecutivo
normal de gobierno v administracion de la Junta y estd investido de los mas amplios poderes,
facultades v atribuciones para regir y administrar la entidad.
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7.~ Estara formado por un Presidenta, un Vicepresidente, y un Secr
antidad, ¥ por un minimo de dos y un maximo de c¢inco vocales, en representat]
glegidos todes ellos por la Asamblea General. )
T 3. A excepcitn del Secretario, qua puede recaer en persona ajena a la Junia, los miembros
del Consejo habran de obstentar la cualidad de ascciados o miembroa de Ja Junia o representantes
de estos cuando sea persona juridica.
4.- Uno de los vocales sera designado por el Ayuntamiento de Cordoba, como representante
del la administracibn, con voz ¥ sin volo.

Articulo 25, Facultades del Conseio Rector.
Le corresponden con caracter gensral las mas amplias faculiades de gestion, ejscucion |
representacion y administracion de los infereses comunes a fa Junla, sin mas limitaciones que las
consignadas en estos Estatutos, o las que vengan impuestas por la Asamblea General,

Son de su competencia los aclos siguientes:

a).- Representar a la Junta de Compensacion en juicio y fuera de el

bl.- Convocar la Asamblea General , tanto con cardcler ordinaric como extracrdinario,
tacuitagd que el Conseja compartird con & Presidente.

c). Requerir la adopcion de acuerdos a la Asamblea General, sin perjuicio de gue en estos
Estatutos se establezea igual facuitad al Presidente,

d}.~ Ejecucion de los Acuerdos de la Asaroblea General.

&).- La administracion econdmica de la Junta.

f)- Ejercitar acciones civiles o administrativas para el cobro de las aportaciones adeudadas
por los asociados.

g).- Formalizar créditos para realizarlas obras de whanizacién, incluso con garantiz
hipotecaria.

nj.~- Conferir poderes generaies y especiales, ast como revecarles, y delegar facullades en
cuziguiera de los miembros de fa Junta.

i}~ En su caso, nombrar y separar ai Gerente, alribuygndole las facultades que considers
oportune, filando su retribucian, dando cuerta de todo ello a la Asamblea en fa siguiente sesion.

j).- Conlratar y convenir servicios profesionales pertinentes para flevar a cabo las funciones de
le Junta.

K}.- Hacer y exigir pagos cobros o liquidaciones cualesquiera que sea su causa juridica v la
persona o entidad obligada.

- Preparar y presentar a la Asamblea General la Msmoria, Baiance y el Presupuesto
ordinario, asi como en su caso los exiraordinarios,

m.- Ejercitar ¢l resto de facultades de gobierne y adminisiracion no reservadas expresamente
a ta Asamblea genaral y las que esta delegue.

Articulo 26, Reuniones y Constitucioén det Consejo Rector.

1.- Las reuniones dal Consejo Rector se celebraran cuando el Presidente, o en su caso el
Vicepresidente Io estimen oportuno o cuando lo soficiten por jo menos dos de sus vocales o el
represeniante de la administracion actuante, Las reuniones se realizara preferentements, de Lunes a
Viernes y en horario laboral (8 a 18).

2.~ La convacatoria la haré por caria cerificada del Secretario con 2 dias de antelacion a la
fecha de calebracion, figurando dia, hora lugar asi corno el correspondiente orden del dia.

3.- Ef Consgjo Rector, quedars validamente constituido en primera convocaltoria siempre gue
el nimiero de asistenies sea de tres, excluido el Secretario. La asistencla al Consejo se realizard
personalmente, si bien se podid delegar en alguno de los restantes Consejeros por escrito y para
cada reunion.

4.~ Se entendera validamente convocado y constituido et Consejo para tratar cualquisr asunto
de su competencia slempre que estén presentes la totalidad de los consejeros y aceplen por
unanimidad fa celebracion del misnio,

5.« En cada reunion del Consejo, cada consejero tiens derecho a un voto. En caso de empate
dirime el Presidente.

6.- Los acuerdos seran adoptados por mayorfa simple de volos y serdn inmediatamente
ejeoutivos, sin perjuicio de las actuaciones y recursos que sean procedentes.

7.- Los acuerdos del Consejo seran notificados a Jos miembros de la Junta, dandoseies
fraslado de los mismos por un plazo de diez dias habiles desde la fecha en que se adoplen,
quadsndo a disposicidn de aquellos en ia Secretaria los documentos en que esién interesados,.
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Asticulo 27, Duracion del Cargo de Consejero. £ e

1.- La duracién del carge de vocal o consgjero sera indefinid safén.cuafydo fuesen
removidos por la Asamblea General, renuncien voluntariamente, faliecieren o quedaran incapacitados
pof cualquier causa. ) . ) ) N

2 - En caso de cesar un Consejero su puesto serd provisionalmente cublerto por designacion
del Consejo Reclor hasta que se retna la Asamblea General La Asamblea podra rafificar la
designacion o elegir olro., quien ostentara el cargo por el plazo que faltare hasta finalizar el mandato
de} sustituido.

Articulo 28, Actas del Consejo,

1.~ De cada sesién o reunion del Conssjo ef Secrelario con e viste bueno del Presidente
isvantara el acta corespondiente, en fa gue se harén constar los acuerdos adoptados y €l resullado
de las votaciones, siendo aprobada en la misma reunidn o en la siguients.

2- Las actas figurardn en el libro correspondiente, debidamente diligenciado, y seran
firmadas por & Presidente y el Secretario.

3-A requerimiento de los socios o de Jos érganos urbanisticos actuanies, deberd el
secretario, con el visto del Presiente, expedir certificaciones del Libro de Actas.

C} DEL PRESIDENTE.

Articulo 28. Nombramiento v Funciones,

1.- El presidente sera elegido por la Asamblea General y su nombramiento tendra duracidn
indefinida, salvo o dispuesto en el articulo 27,

2.- Son funciones del Presidente:

ay Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y dal
Consejo Rector, dirigir las deliberaciones, dirimir los empates del Consejo con su volo da calidad v
hacer cumplir os acusrdos.

b} Representar a la Junta judicial o extrajudiclaimente, pudiendo olorgar poderes a ferceras
personas para el ejercicio de dicha representacion.

¢) Aulorizar la actas de la Asamblea y del Consejo, v las certificaciones que se expidan y
cuantos documentos o requieran.

d) Ejercer cuslquier actividad bancaria que exija el funcionamiento de la Junta | en la forma
gua determine el Censejo Rector,

e) Convocar a la Asamblea General con caracler ordinario v extrasrdinario, requiriendo la
adopcidn de acuerdos de la misma

f) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por &l Consejo Rector.

D). BEL VICEPRESIDENTE,
Axticuln 30, Nombramiento y Funciones.

1.- El Vicepresidente sera elegido en igual forma y por el mismo periodo que el Presidente,
perdiendo su condicidn por las mismas causas que se establece para éste y los Consejeros..

.- Sus funciones son;

a) Ejercitar todes las funciones gque corresponden al Presidente en caso de vacante,
enfermedad ¢ aussncia por enfermedad de éste.

b) Sustituir al Presidente en los casos en que éste le delegue sus funciones.

) Asistir en funcion de Consejero o vocal a las sesiones del conselo Rector incluso cuando
esté presante el Presidente.

E) DEL SECRETARIO.

Articuto 31. Nombramiento v Funciones.

1.- El Secretario serd nombrado como los restantes miembros de Consejo por tiempo
indefinido, pudiendo recaer su nombramiento en parsona ajena @ fa Junta, En caso de vacante
augencia o enfermedad &l cargo serd desempefiado por ¢l Consgjero de menor edad.

2.- Sus funciones son:

a} Asistir preceptivamente a todas les reuniones de la Asamblea General y del Consejo
Rector, y levaniar Acta de las sesiones, transcribiendo su contenido al Libro de Actas, debidamente
difigenciado por el Secretaric del Ayuntamianto de Cérdoba.

b Expedir certificaciones con el visto bueno def Presidents.

¢} Levar un Libro-Registro en al gue se relacionaran los socios infegrantes de la Junta con
expresion de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incorporacion, cuota de parlicipacion
y naémero de volos, y cuantos datas complementarios se estimen procedentes.

t
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dj Desempefiar las funciones administrativas que le fﬁé‘ran«encomer; ades poria Asamblea
General o &l Consejo Rector. . —

) Notificar a todos los miembros de la Junta, cuanda por naturaleza/c entidad procada, los
acuerdos de la Asambiea General y del Consgjo Reclor v |, en su caso, a los érganos urbanisticos
competenies.

f) Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion, y desempefiar las funciones
administrativas que le fueren encomendadas por ia Asamblea o el Consejo Rector.

g) Llevar la contabilidad social y las obligaciones tributarias formales, salvo que por el
Consejo se encomienden sstas tareas a persona distinta.

Articulo 32, Publicidad de los Acuerdos adoptados.

De los acuerdos del Consegjo, seran notificados los miembros de la Junta, en la forma
ssiablecida en los articulos 58 y 59 de la Ley del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas v
del Procedimiento Administrativo Comiin en su nueva redsccion (Ley 4/1999), quedando a
disposicitn de aquellos en la secretaria de la Junta los documentos en que esién interesados.

F) DEL GERENTE,
Articulo 33. Nombramiento y Funciones

1.- En atencién a las necesidades de la Junta, el Consgjo Rector podra designar un Gerente
que gjercers el cargo hasta tanto no sea removido del mismo por acuerdo del propio Consejo Rector.

2.~ Sus funciones son:

a) Fjecutar los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector. Asistira a las
rauniones de ambos, con voz y sin vato.

b) Representar a la Junta de Compensacion a efectos puramente administrativos.

c) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta y cuantas funciones le sean
ancomendadas por [a Asarablea, Consejo o Presidente.

TTULO V.
APORTACIONES Y MEDIOS ECONOMICOS,

Articulo 34, Clases de Aportaciones.
Las aportaciones de los miembros de la Junta estardn constituidas;
a) Por la totalidad de los terrenos y derechos afectados por la actuacion.
b )Por las cuotas ordinarias y extraordinarias.
¢) Por las aporiaciones de las empresas urbanizadoras, en ¢aso de incorporacion ala Junta.

Articulo 38, Aportacion de terrenos y dergchos.

1.- La participacion en los derechos y obligaciones comungs y la consiguiente  adjudicacion
de parcelas resultantes de la urbanizacion viene determinada por la cuocta de aprovechamiento de
cada uno de los propietarios, calculada en fa forma que sefialan la Bases de Actuacion.

2.- La supeificie computable de cada finca se acreditard por certificacion registral o en su
defecto, por testimonio notarial o documento privado original del titulo de adquisicién y sera
comprobada sobre el terreno.

3.~ Cuando exista discordancia entre los titulos y la realidad fisico-juridica de alguna finca, los
interesados aportaran los datos catastrales y los documentos o pruebas necesarios y si, a pesar de
ello, exisie discrepancia, prevalecerd la realidad fisica sobre la superficie que conste en el titulo.

Si ia discrepancia versare sobre &l dominio de una finca o parte de elia, la porcion liligicsa se
considerara perteneciente por partes iguales a los propietarios discrepantes hasta tanto se resuelva
por acuerde o resolucion judicial,

4.- Si fos terrenos estuviesen gravados con alguna carga real, el propietario afectado habra
de compartir con el titular del derecho real la cuota atribuida. Si no se declara la carga o si o
declarado no se ajusta a la realidad, los perjuicios que puedan resultar serdn de cuenta del
propietario que hubiere incurrido en la omisién o en la declaracion errénea, y del valor de les parcelas
qus le correspondan se deducira lo que resulte de las cargas omitidas o incorrectamente declaradas.

5.- £l valor de los demas bienes y derechios afectados por fa ejecucion dei Plan que no deban
subsistir al levarse a efecto la urbanizacion no influird en la participacion de los asociados, pero se
determinara a los efectos de su indemnizacion en la forma que sefalan las Bases.

Articulo 36, Cuotas ordinarias y extraordinarias,
1.- Son cuolas ordinarias fas destinadas a sufragar los gastos generaies de la Junia que se
recojan en los Presupuestes anuales,
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2.- Son cuclas extraprdinarias las que se fijen en’ dcugrdos e & Asamblez
General,
3.- Ambas clases de cuotas seran fijadss por s Asamblea General

Rector.

propuasta del Consejo

Articulo 37, Cuantia v Pago.

1.- El importe de las cuotas sera proporcional a la participacion de cada mismbro de la Junta.
2.- El proyecto de Reparcelacidn  podra introducic variables para el repario de cargas y
diendo @ diferentes criterios © superficie aportada, nimeros de vivisnda v coeficientes de
homogeneizacion establecidos en el instrumenio de planeamienio, en atencidn al concepto de fa
carga o gasto, a los efectos de hacer mas jusia y equidistributiba la reparcelacion segin prevén las
Bases de Actuacion.

3.- Las cuotas resuliantes se hardn sfectivas en la forma y plazos que 2l efecte determineg la
Asambles Genersl o, por delegacion el Consejo Rector. Salve acuerdo en contrario, las cuotss se
ingresarén en el plazo maximo de un mes a contar desde que se practigue el requerimiento a tal
efecto por gl Consgjo Rector.

4.- La falta de pago de las cuolas ordinarias y extraordinarias producird los siguientes efectos:

a) Un recargo de un 5% del importe de las cuotas dejadas de satisfacer si se abonasen en &f
mas siguiente a la finalizacion de dicho plazo.

p) Transcurddo este Oltimo plazo, se instard al Ayuntamiento la ulilizacion de la via de
apremio con el consiguiente recargo del 20%. Alternativamente se podrd utilizar la via judicial para su
reclamacion.

¢} Bl devengo a favor de la Junta de ur inferés de un 8 % anugl, desde el dia en que nazca ia
obligacion de pagar, hasta aquel en que efectivamente se abone la suma adeudada. El interés se
aplicard Gnicaments por la deuda real, excluyéndose los recargos antes establecidos.

4) La utilizaciin de e expropiacion forzosa por parte del Ayuntamiento siendo beneficiaria Iz
Junta, st en anteror ccasion ha sido preciso acudir 2 la via de apremio para el cobro de alguna la
cuota.

¢) La Junta de Compensacion podra optar, segun el articulo 135 p.2 de la LOUA, entrs aplicar
la Reparcelacion Forzosa a los terrenos de dicho miembro, adjudicandole fos aprovechamientos y
solares que procedan, una vez deducidos todos los gastos y cargas que le sean imputables, o
expropiar sus derechos a favor de la Junta,

f} Los miembros morosos responderdn de todos los gasios derivados de la renovacion de
ietras o de su devolugion v en general de todes aquellos producidos como consecuencia de 1a falta de
fiquidez de la Junta ocasionada por gl impago de cuotas.

f) Ef Consejo Rector padra acordar &f jercicio de acciones civiles para &l cobro de las cuotas,
fecargos € intereses.,

Articulo 38. De los Gastos anticipados,

1.- Todos los gastos Gtiles y necesarios que, de acuerdo con el art. 113 L.OUA, se hayan
satisfecha anticipadamente por los promotores de la Junta podran ser reclamados por ios mismos al
resta de propietarios siempre y cuando se justifiquen razonadamente la cuantia y &l objetu del trabajo
ante la Asamblea General. En caso de impago se estard a lo dispuesto en el adiculo 37 p.4 de eslos
Estatutos.. Estos gastos habran de ser aprobados por la Asamblea General produciendo la oportuna
derrama..

2~ Un vez constitida legalmente la Jupta de Compensacidn, se subrogard en los
compromisos hasta entonces asumidos por los promotores de la Junta snle cuslquier entidad
bancaria ¢ de crédites.- Tendrdn la misma consideracion

Articulo 39, De la contabilidad.

1.- La Junta Hlevard la contabilidad de la gestién econdmica en libros adecuados para dar
razon de las operaciones y cuentas realizadas.

2.- La contabilidad constard como minimo de Libro de ingresos, gasios y caja y cualesquiera
ofros que sean exigibles conforme a la legislacion tributaria .

3.- La contabilidad estard a cargo del Secrelario, salvo gue se encomendara a persona
distinta 0 gerente y correspondera a este, Y en cualquier caso bajo la inspsccion del Secrefario y an
tado case del Presidente.

e,
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TITULD VI
RECURSOS ADMINISTRATIVOS CONTRA LOS ACUERDO DE LA JUNTA

Articulo 40, Biecutividad de los acuerdos,

1.- Los acuerdos de la Junta son ejeculivos v no se suspenderadn en £aso de impugnacion. No
chstante el 6rgano que deba resolver el recurse podra acordar la suspension siempre que constituya
la garantla que se estime necesaria.

2.~ Los miembros de la Junta no podran promover el juicio declarativo verbal previsto en &l
articulo 250. 1.4° de la Ley 1/2000 de Enjuiciamiento Civil, frents a las resoluciones de la Junta de
bcmpeﬂsac 6n adopladas en virlud de a facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de los
mismos. Tampogo procederd esta olase de acclones  cuanda la Junta ocupe bienes que sean
precisos para 1a gjecucion de las obras de urbanizacion,

Articulo 41. Clases de Recursos.

1.- Los acusrdos del Consejo Rector, podrén ser impugnados, en el piazo da 15 dias desde
su notificacidn ante 1a Asamblea General. Esta Ultima debera résolver en el plazo de 3 meses,
ganscuride € cual sin que haya recaido resolucion, ss entendera desestimada la impugnacidn.

2.- Contra los scuerdos de la Asamblea General, expreso 0 presunios, cabs Recurso de
Alzada ante La Gerendia Munisipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Cordoba en ef plazo
de un mes. Desde su nctificacién o desde gue se entiendan presuntamente desestimados por
silencio. Bl plazo para su resolucion y notificacisn es de 3 meses conforme articulo 115, 2 Ley
3071882 de Regnnen Juridico de las Administraciones maodificado por Lay 4/1999 de 23 de Enaro.

3.- No estan legitimados para la impugnacion quienes hubiesen voltado a favor del acuerdo
per si 0 por medio de representantes.

TiruLo v,
DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA JUNTA,

Articulo 42, Causas de disolucion,

La Junta se disolvera por las siguientes causa:

Por mandato legal o prescripeion legal.

Cuando haya realizado completamente el objeto para el cual se constituyd. En este supuesto fa
disclucion habrd de ser aprobada por e Ayuntamiento de Cordoba, como Organo municipal actuante.

Articulo 43, Liguidacion,

1.- Cuandp se extinga la persona juridica de la Junta se procederd a su liquidacion por parte
del Consejo Ractor, can observancia de las normas legales y reglamentarias aplicables y con sujecion
2 las instrucciones dictadas especificamente por la Asamblea General.

La Asamblea podra nombrar liquidadar o fiquidadores con las facultades del Consejo,
cesando ésie en sus funciones.

2.~ La liquidacidn estard condicionada a la satisfaccion de posibles créditos a tercercs asi
como al cobro de las cantidades de que la Junta pudiera ser acreadora. En {odo caso, guedara
afectos a 168 compromises contraidos los terrenos aportados peor la Junta hasta la sclucion de las
deudas.

2.- Bl patiimonio que pueda existir en terrenos, derechos o metdlico, s¢ aportara a la Entidad
Urbanistice de Conservacion  como aporiaciones singulares de los miembros de la Junla de
Compensacion en proporcion a su participacion en ia Junta,

Log propistarios reparcelados, voluptarios o forzosos | serdn parte en el expediente de liguidacion
definitiva con plenitud de derechos y obligaciones.
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PROYECTO DE BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE ALA 1.4 ALAMILLO DEL PLAN PARCIAL PP
ALA-1 ALAMILLO DEL PLAN DE SECTORIZACION PS-P.PO6 EI ALAMILLO DE
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CORDOBA,

BASE . AMBITO TERRITORIAL.

BASE 2% FINALIDAD DE LAS BASES.

BASE 2% LAS BASES COMO TECMNICA REDISTRIBUTIVA.
BASE 4% OBLIGATORIEDAD, :
BASE 5% OPCIONES DE LOS PROPIETARIOS FRENTE A LA INICIATIVA .DE._ LA
COMPENSAGION

BASE 6% REGIMEN DE LOS PROPIETARIOS ADHERIDOS CON PLENITUD DE DERECHOS Y
OBLIGACIONES

BASE 7% REGIMEN DE LOS PROPIETARIOS SUJETOS A REPARCELAGION VOLUNTARIA.
BASE 8" REGIMEN DE LOS REPARCELADOS FORZOS0S,

BASE 9 OFERTA DE ADQUISICION.

BASE 10% OFERTA DE COMPENSACION DE COSTES

DE URBANIZACION.

BASE 11% VALORACION DE LAS FINCAS APORTADAS Y DE LA OBRA DE URBANIZACION
EXISTENTE.

BASE 121 FINCAS A EXPROPIAR Y SU VALORACION.

BASE 13: VALORAGION DE LOS DERECHOS REALES

SOBRE LAS FINCAS; SERVIDUMBRES PREDIALES

Y DERECHOS PERSONALES CONSTITUIDOS,

BASE 14% CRITERIOS DE YALORACION DE EDIFICACIONES

, OBRAS, PLANTAGIONES E INSTALACIONES QUE DEBAN

DEMOLERSE.

BASE 15" CRITERIOS PARA VALORAR LAS APORTAGIONES

DE LAS EMPRESAS URBANIZADORAS.

BASE 16% CONTRATACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACGION,

BASE 17 PLAZOS Y FORMA DE PAGO DE LAS CUOTAS.

BASE 18" EXPROPIACION POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.

BASE 19% ENAJENACION DE TERRENOS POR LA JUNTA.

BASE 20% RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION,

BASE 21% AFECCION REAL DE LOS TERRENOS.

BASE 22° GRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

BASE 23% DISTRIBUCION DE BENEFICIOS.

BASE 24% CUANTIA Y FORMA DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

BASE 25% MOMENTO Y CRITERIO DE ADJUDICACION,

BASE 26* COMPENSACION A METALICO EN LA ADJUDICAGION,

BASE 27% MOMENTO DE EDIFICACION DE L.OS TERRENOS.

BASE 28% BIENES DE USO Y DOMINIO PUBLIGO.

BASE 29% CONSERVACION DE LA URBANIZACION HASTA SU ENTREGA AL AYUNTAMIENTO.
BASE 30" TRANSMISION AL AYUNTAMIENTO DE TERRENOS Y SERVICIOS,
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PROYECTO DE BASES DE ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE ALA 14 ALAMILLO DEL PLAN PARCIAL PP
ALA-1 ALAMILLO DEL PLAN DE SECTORIZACION PS-P.PO8 EL ALAMILLO
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CORDOER, e

BASE 1%, <3
AMBITO TERRITORIAL,
1.- El ambite de actuacion de ia Junta se circunscribe al suelgy
Unidiad de Ejecucion UE ALA 1.4 del Plan Parcial PP ALA-1 Alamiflo del PI
©.POS Ei Alamillo, sienda sus limites coincidentes con los de la unidad de gjecuet
2. 2.~ Los ferrenos que corsprenden la Unidad de Ejecucidn estén clasificades como Suelo
Urhanizable Sectorizado, tienen una superficie de 407,502, 18 m2 y sus limites son

Endigo; dentro d8 &
ie Seclorizacion PS-

Norte: Coincide con el limile norte del Plan de Sectorizacion, que comprende, con el cauce
del Arroyo E} Alamillo y que se desarroila de este a oesle y, con el suejo no urbanizable de especial
proteccion *Vega del Guadalquivir SNUEP V.G

Sur Limita con fa Unidad de Fjecucion del mismo Plan Parcial, PP.ALA.Y, sefialado UE ALA
1.5 Alamillo Centro, que las separa el cauce del Arroyo El Alamillo de este a ceste y, més al sur, por
su parte este, con carrelera de Cordoba a Palma del rio C-431.

Este: En foda su longitud de sur a norte con Camino de las Basfida, que la separa del Peri
Cuevas de Altazar y de la Asociacion de Vecines Llanos de Altdzar.

Oeste: (De norte a sur) Con carnine de acceso de las fincas risticas situadas af norte,
denominada Avda. de la Malvasia, y con les Unidades de Ejecucion del mismo Plan Parcial UE ALA
1.5 Alamiilo Cantro y UE ALA 1.2,

Se acompaia plano de su representacion grafica, donde aparecen debidamente dalimitados
los fimites de 1a unidad de ejecucion.

BASE 2°,
FINALIDAD DE LAS BASES.

La finalidad de las Bases es reglamentar la incorporacion de los miembros de La
Junta, estaclacer los criterios de valoracion de sus aportaciones, promover ta ejecucion de la obra
urbanizadera y proceder a la liquidacion de ios efectos de la Junta, medients ¢l sefialamienio de as
narmas refarents al reparto de beneficies y cargas entre sus componentes, todo ellc contermplando a
la Gerencia Muricipal de Urbanismo de Cérdoba como érgano de fiscalizacién y al Excmo.
Ayuntamiento de Corduba como receptor de los terrenos y dotaciones cuya cesion esta prevista en
¢l planeamiento.

BABE 3%
LAS BASES COMO TECNICA REDISTRIBUTIVA,

4- La funcion de estas bases , como técnica de reparto de bensficios v cargas, es s de
contener up conjunto de normas que en el marco de la téenica reparcelatoria regulada en los arts.
100 v siguientes de la L.OULA, permitan, mediante la ulilizacion de sus criterivs, el calculo de las
agorfaciones y adjudicaniones.

2.~ En su momento y en desanolio de estas Bases se formulard el proyscto de Reparcelacion
que servira de medio de distribucion de beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacion de tos
BITRN0S.

3.- El proyecto de Reparcelacion podréd introducir variables para el repario de cargas y
gastos atendiendo a tos siguientes criterios : superficie aportada, nameros de vivienda y coeficientes
de homogeneizacion a los efectos de hacer mas justo y equidistributiva la reparcelacion.

BASE 4°,
DBLIGATORIEDAD

1.~ La aprobacién definitiva de estas Bases de Actuacion asi come de los Estetutcs de ja
Jurta de Compensacién por parte de la gerencia Municipal de urbanismo def Excmo. Ayuntamisnio
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de Cérdoba y la incorporacién de los propietados de Jos terrencs a fa Junta de Compensacion |
supone nue los miembros aceplan como norma de necesaria observancia todas las reglas y oriterios
previstos en sllas, quaedando por tante plenamants obligades.

2.- La obligatoriedad de las Bases no impide su modificacidn siempre que sea volada en
Asamblea  General de acuerdo con el articuln 22 de los Estatutos y previa la tramitacion
mrresponmeme sea aprobada por la administracion actuante. Dicha mad icacion solo podra flevarse
a cabo antes de que sea aprobadn €l Proyecto de Reparcelacion leg G‘.e_neral.‘

BASE 57,
OPCIONES DE LOS PROPIETARIQS FRENTE
A LA INICIATIVA DE LA COMPENSACION.

1.- Los propietarios de terrencs incluidos en el dmbilo qug no:han: promovido 4 iniciativa de
compansacion que ha dado origen al procedimiento, podran optar enire las siglientes alternativas:

a.~ Participar en la gestion del sistema adhiriéndose a la Juntag@* fisacion con plenitud
de darechos, abonando los costes de urbanizacion v de gestion propios er’ metaiico, asi como 1a
cunta que les corresponda en Ios cosles COHd&:{JOﬂJ!@Hieb a los expropiados y reparcelados forzosos
y valuntarios,

b.- Participar mediante adhesién a fa Junta con  abone en metdlico de los costes de
urbanizacion y gestidn propios, exclusivamente.

- Incorporarse a la Junta de Compansaciin haciendo constar sy voluniad de satisfacer los
costes de urbanizacién y gestion mediante aportacion de aprovechamiento lucrativo cuya liquidacion
se practicard conforme a las presentes bases.

d.- Bolicitar g exproplacion de su propiedad siendo beneficiariz la Junta de Compensacitn,

2.~ Las propietarics no  promotores habran de manifestar la eleccion de su preferencia
durante el periodo de informacion publica de los Estatutos y Bases de Acluacion y, en todo caso,
antes de la inscripcidn de fa Junia en 2l Registro de Entidades Colaboradoras.

3.- Los propietarios que no opten en ternpo legal por slguna de las altamativas anteriores,
quedaran sujstos a reparcelacion forzoma,

5

BASE 6°
REGIMEN DE LOS PROPIETARIOS ADHERIDOS
CON PLENITUD DE DERECHOS Y OBLIGACIONES.

1.~ Los propietarios que han promovido la presente inicietiva de compensacion y los que
apien por adheritse a la Junta en idénticas condiciongs, quedan obligados a abonar en metalico los
costes de urbanizacion y de gestidn propios asi como a sufragar, los gastas correspondientes a los
propistarios que opten por la exproplacion de sus terrenos, os de aquellos que slijan la reparcelacion
voluntada o, Jos que correspondan a los expropiados forzosas,

2.~ Quignes se hallen en esta situacion, acraceran su aprovechamisnto en proporcidn a la
superficie de su finca aportada incorpurando el aprovechamiento correspondiente a las fincas
expropiadas por voluntad de sus propietarios, el que proceda de la compensacion de gastos de
urbanizacion y de gestidén a reparcelados  voluntarios y forzosos y el que tenga origen en la
expropiacion forzosa.

BASE 7.
REGIMEN DE LOS PROPIETARIOS SUJETOS
A REPARCELACION VOLUNTARIA,

1.- Ostentan la cualidad de miembros de la Junta de Compensacion, ejerciendo su derecho a
volo con sujeccian a lo pravisto en el art. 15 de os Estatitos

2.« Las fincas aportadas por estos propietarios se valorarén con arreglo a lo dispuesio en &l
art. 27 de la Lay 6/98. No obstante lo anterior, el valor de las fincas apertadas no podra ser menor
que el fjado por los promotores de la iniclativa en la oferta de adaguisicion contenida en estas Bases.

3. Bl Proyecto de  Reparcelacidn reducira el aprovechamiento atribuible & la finca aportada
del propietario acogido a reparcelacion voluntaria en la proporcion necesaria para cubrir la prevision
de gastos de urbanizacidn asi como los gastos de gestion 4.~ El propietario que opte por la
reparcalacién voluntaria quedara sujelo al saldo de la cuenta de liquidacion definitiva.
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BASE 8,
REGIMEN DE LOS REPARCELADPOS FORZOSOS.
1.- Los propietarios no adheridos que se encuentren en 1a situacion jurfdica de Reparcelacion
forzosa, tendran derecho a deliberar y formuiar alegaciones respecto del proyecto de Reparcelacion y
otro tanto en el expedients de liquidacion definitiva, sin perjuicio del derecho a formular los recursos
administrativos y jurisdiccionales que darivan de su condicion de interesado en estos expedisnies.
2.- En cuanto a sus derechos y obligaciones urban(sticos:les:serdde.aplicacion lo dispuesto
en la Base anterior para los reparcelados voluntarios.

BASES,
OFERTA DE ADQUISICION,.

1.~ De acuerdo con el estudio de viabilidad del e s
repercusion por metro cuadrado de techo de 76 Euros de gast \algliera de los
propietarios no promotores puede enajenar los terrenos de su_propiedad.a. la Junta de
Cornpensacion, a razon def precio de 30 Eurcs por melro cuadrado de suelo priginario. Sin perjuicio
de que el Proyeclo de Reparcelacion pueda concretar definitivamente dicho precio,  proyecto que
serd aprobada por la Asamblea General con el quorum previsto en los Estatutos.

2.- La mera comunicacion de esta opcion a la administracion actuante o a los promotores de
la iniciativa en el domicilio que consta en los Estatutos, perfeccionara la compraventa por oferta y
aceptacion.

3.- Los promofores de la iniciativa vendran obligados a satisfacer el precio resuitants con
anterioridad a la aprobacion por Ja administiacion actuante del proyecto de reparcelacion,
produciéndose por este instrumento la atribucion del aprovechamiento correspondiente a la finca
transmitida a favor de los miembros de la Junta que participan en el sistema cumpliendo a metatico su
liuidacion.

4.- En el caso de que en la finca del propietario que opte por la oferta de adquisicion existan
elementos materiales de cualquier naturaleza que hayan de ser demolidos para la ejecucion del plan .
su valor se definira en ¢l Proyecto de Reparcelacion con infervencion del propietario en cuestion
realizandose su pago a la aprobacién dal mencionade instrumento de equidistribucion.

5.- Los propietarios que acepten la presente oferta no quedaran sujetos a la liquidacidn
definitiva .

8.- La presente oferta lendra validez hasta el dia en que tenga lugar la inscripcion de ia Junia
de Compensacion en sl Registro Pablice correspondiente.

BASE 10,
OFERTA DE COMPENSACION
DE COSTES DE URBANIZACION,

1.- Los propietarios no promotores pueden manifestar su voluntad de participar en el sistema
mediante la cesion de aprovechamiento a favor de la Junta de Compensacion.

Los promotores de la iniciativa ofrecen compensar los gastos de urbanizacion previstos para
&l sistema incrementados en el tanto por ciento que se prevea para los gastos de gestién valorando al
efecto el terreno originario en el precio de la base precedente. Es decir, se valora el metro cuadrado
de suela originaric a 30 euros metro, o lo que es lo mismo, a 22222 euros metro cuadrado techo
edificable, considerando que el aprovechamiento subjetivo del sector es de 0,135 metro cuadrado de
suslo por cada metro cuadrado de suelo.

2.- La comunicacion de sujetarse a esta opcidn a la administracion actuante o a los
promotores en el domicilio societario, perfeccionara la permuta en los términos precedentes.

3.- En estos supuestos, el proyecto de Reparcelacion atribuiré el aprovechamiento neto que
corresponda mediante adjudicacion de parcelas urbanizadas quedando estos propietarios libres ds
toda otra obligacion, sin que les alcance las consecuenclas de la liquidacion definitiva del sistema.

4.- Las fincas de estos propietarios quedaran libres de la afeccion a la carga urbanistica por
haberla satisfecho anticipadamente.

5.- La presente oferta tendré validez hasta el dia en que tenga lugar la inscripcion de la Junta
de Compensacion en el Registro Publico correspondiente.

BASE 11,
VALORACION DE FINCAS APORTADAS
Y DE LA OBRA DE URBANIZACION EXISTENTE,

1.~ Elderecho de cada propietario sera proporcional a la superficie de la finca que aporta en
relacion con la totalidad de las comprendidas en la unidad de gjecucion habida cuenta de que a tedo
ol suelo afectado se ie adjudica idéntico valor unitario.
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2.- Se asignard a cada una de las fincas un porcentaje exflesadd riicliolas-de paricipacién
de acuerdo con el erterio sefialado en el punto anterior. Estas cuolas de participagion constituiran el
coeficiente para la adjudicacion de las fincas resultantes de la Compensacisi i o

3- Llas infrasstructuras existentes abonadas por los propietarios que, conforme a la
normativa vigente puedan ser uliizadas, se valorardn y se deduciran de las derramas que
corraspondan a cada propietario.

4.-Para la tramitacion de los proyecios de Estatutos y Bases se atendera a las superficies de
fincas del sector, con las actualizaciones derivadas de la titulacien. La redaccién de proyescto de
Reparcelacién, requerira comprobaciones definitivas v, la realizacion de  un estudio téenico-juridico,
practicado al efecte, La porcion de vial existente se entenderd aportadc por cada uno de los
asaciados en proporcién a la superficle de su finca,

En caso de discordancias entre los titulos aportados y Ia realidad fisica de las fincas, prevalecers esta
sobre aquelips.

5.- En el supussto de discrepancias sobre {a propiedad de un ferreno, de parde de el o
sefialamiento de lindes, se estard a lo dispuesio en el art. 103.4 del Reglamenio de Gestién
Urbanistiza, en relacidn con el art. 10 del Real Decreto 1083/1887, de 4 de Julio.

6.- Las cuctas de participacion de los propistarios habida cuenta de ia superficie de las fincas
aporiadas, se acompanan en documento aparte, con [a relacién da propistaries..

BASE 12°, .
FINCAS A EXPROPIAR Y SU VALORACION

1- La Junia tendra la consideracion juridica de beneficiaria en los supuesios de
expropiacion a propietarios que en tiempo legal lo hubieran solicitado o para los que procadiera
imperativamente por causa legal. Conforme a lo dispuesto en el art, 180, 1 L.OU.A. Ia administracidn
actuante podrd optar entre el procedimienic de tasacidn conjunta o el regulade en ka Ley de
Expropiacitin Farzosa.

2.- Las fincas expropiadas por falta de incorporacién de sus propietarios @ ls Junta, se
valorardn de acuerdo con lo prevenido en la ley 6/1.998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suglo y
Valoraciongs.

3.- Las adquisiciones de terrenos por la Junta en virtud de expropiacion forzosa estén exentas
con caracler permanente del Impuesto General sobre Transmisiones Patiimoniales y del de Actos
Juridicos Documentados, ¥ no tendrén la consideracion de transmisiones de dominio a los efectos de
exaccion del impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos o cualesquiera ofro que
sustituya a los indicados.

4.- El pago de las cantidades adeudadas a la Junta con los intereses y recargos pracedentes,
realizado en cualquier momento anterior al levantamiento del acfa de ocupacian, dara lugar a a
cancelacitn del expediente expropiatorio, siendo de cuenta del moroso fodos los gastos originados
consacuencia de la iniciacién del referido expediente.

BASE 132,
CRITERIOS DE VALORACION DE LOS ODERECHOS REALES SORRE LAS FINCAS,
SERVIDUMBRES PREDIALES Y DERECHOS PERSONALES CONSTITUIDOS.

1.- Ef hecho de gue existan cargas resles sobre algunas de las fincas incluidas en la zona a
urbanizar no allera su valoracion como finca aportada ni la adjudicacion que corresponda = la misma
pero, s son suceptibles de subrogacion real, pasaran a gravar las fincas adjudicadas al propietario,
convirtiéndose en otro cast en crédito sobre la nueva finca.

2.- Para la determinacion de la compatibifidad o no de la carga y el procedimiento a seguir, sa
estard a fo previsto en los articulos 7.6, 11 v . 12 del R.D. 1.083/97, asi camo  a lo previsto en &l
articulo 168 p.3 de Ia ley del Suelo 1/1882, declarado vigente por fa disposicion derogatoria de la ley
571998 Ley sobre Régimen del suelo y Valoraciones..

3- La ejecucion de la Unidad comporta la supresion de las servidumbres prediales
incompatibles con ella y la extincion de los arrendamientos urbanos y risticos existentes sobre las
fincas.

4.- Para la expropiacion y valoracién se abrira el correspondiente expediente conforme a la
ley de Expropiacion Forzosa siendo expropiante el Ayuntamiento y beneficiaria la Junta,
indemnizandose la extincién de servidumbres y de arrendamientos.

5.- La aprobacion definitiva del proyecto de Reparcelacion producira la extincion de las
servidumbres predisles y de los derechos de arrendamiento incompatibles con el planeamienio o su
gjecucion. Las indemnizaciones comespondientes a estos conceplos se consideraran gastos de
urbanizacién , correspondiendo a los propietarios en proporcion a la superficie de sus respectivos
terrenos, de conformidad con lo dispuesto en el art, 113 L.O.UA,
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5.~ Para la valoracion de las servidumbres prediale
personales | se estard sep(n el derecho de que se tr
Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciongs.

oS fé_a!es sobre fincas y derechos
bletidoien la ley 611998 de 13 de

BASE 14°,
VALORACION DE EDIFICACIONES, OBRAS, PLANTACIONES £ INSTALACIONES QUE DEBAN
DEMOLERSE,

1.- Las edificaciongs , obras, plantaciones e instalaciones y clros elemaentos existentes sobre
izs fincas aporiadas y que deban derruirse por ser incompatibles con las determinaciones ded Plan, s&
valeraran con independencia del suelo, y su imporie se satisfara al propietario interesado, con cargs
al proyecto en concepto de gastos de urbanizacion.

2.- Se enlendera necesario el derribo cuando sea precisa s eliminacion para realizar las obras
da urbanizacian previstas en el Plan, cuando estén situadas en una superficle que no se deba
adjudicar infegramente a su propistario y cuando sy conservacion ses radicalmante incampalibie con
{a ardenacion, incluso como Uso provisional

{5 {asacion de estos elemenios se efecluard en el propio Froyecto de Reparcelacion

3.- Las edificaciones e instalaciones se tasamn conforrne a los crilerios  de valoracion
catastrai por remision de fa Ley 6/88.

4.- En las plantaciones se tesara of apolado y demas planiaciones cuya sustantividad les
atribuye una valoracion propia, de necesaria compensacion, atendiendo su valor agricola y en base al
criterio de reposicion.

5.- Las indemnizaciones resultantes serdn objeto de compensacion, en la cuenta de
liguidacion pravisional, con las cantidades de las que resulte deudor el interesado por diferencias da
adjudicacién o por gastos de urbanizacion y de Proyecto.

8- Respecio de las plantaciones, obras, edificaciones, inslalaciones y mejoras gue deban
derruirse, e acuerdo de aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacidn tendrd el mismo efecto
que el acta de ocupacion en el procedimienta expropiatorio,

BASE 18°,
CRITERIOS PARA VALORAR LAS APORTACIONES DE LAS EMPRESAS URBANIZADORAS.

1.- La valoracion de la aportacion de Emprasas urbanizadoras se determinara teniendo en
cuenta el coste presupuesio del Proyecto de Urbanizacion o de los sectores o partidas que vayan a
ejscutar, conviniéndose con la Junta, en e momento de su incorporacion, si esta cifra es definitiva o s
seran de aplicacion cldusulas de revision de precios o de eslabilizacion de cosles, adoptando el
acuerdo aprobatorio la Asamblea General.

2.- Para la adjudicacion de terrenos, la Asamblea General aprobara el canvenic con la
Empresa urbanizadora, por medio del cual se determinard la contrapartida a la aportacidn de la
smpresa, bien mediante un cuadro de equivalencias entre las posibles cifras de inversidn v fos
solares que en cada caso correspondan- ya se determinen concretamente, ya se indiquen las
caracteristicas volumeétricas de v la etapa en que se enfregaran- , bien por remision de precios de
mercado, e la decision adoplada por técnicos imparciales o cualquier ofra circunstancia o
determinacion de futuro.

3~ Le participacion de la empresa disminuira la de los mismbros da la Junta, salvo que
alguno opte por realizar en dinero su aporiacion con fo cual mantendré infegro su aprovechamiento
lucrativo en &l suelo que le pertenezca por adjudicacion.

BASE 167,
CONTRATACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

1.- La sjecucion de las obras de urbanizacion podrén realizarse, en todo o en parie, por
Empresas Urbanizadoras incorporadas a la Junta, con los requisitos y efectos que se recogen én los
Estatutos y en estas Bases.

2.- En otro caso, la ejecucion serd por la empress 0 empresas que se determinen en virtud
dal acuerde de la Asamblea Gensral, a propuesta del Consgjo Rector, a través dal concurso ©
concurso-subasta o adjudicacion direcia.

3.- En cualquiera de los casos, en el contrato de ejecucion de obra se hara constar todas y
cada una de  las siguientes determinaciones, ademas de las clausulas que constituyen su contenido
tipico,

a).- El compromiso de la empresa adjudicataria de zjustarse en el plazoy modo de ejscucion
al proyecio de urbanizacion y de facilitar la aceidn inspectora del Ayuntamiento y de la propia Junta a
través del Consejo Rectory Presidente o de quien delegue.
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by~ Los supuestos de incumplimiento que daran lugar &
indemnizaciones a satisfacer por la inobsevancia de las caracteristicas=
ejecucion. i

c).- Modo y plazos de abono por la Junia de cantidades a cuenia de la obra realizada.

d}.- La retencidn que pusda efectuar la Junta de cada pago parcial como garantia de la
gjecucion de las obras , retenciones que no serdn devueltas hasta que se haya recibido
definitivaments las obras.

;a‘enicas- 0. plazos ds

BASE 172,
PLAZOS Y FORMA DE PAGO DE LAS CUQTAS.

1.- Las Cuotas ordinarias y extraordinarias y las derramas que procedan, conforme a fos
Estatutos y salvo acuerdo en contrario, sarin satisfechas en e plazo de un mes desde que se
practique el requeriniento a tal efecto por el Consejo Rector.

2.- Transcurrido ese plazo entraran  en juego los efectos que establece el nimero 3 del
articulo 37 de los Estatutos.

3.-Las cuetas no seran exigibles para aquellos propietarios que a su tiempo hubieren optado
por satisfacer sus obligaciones urbanisticas mediante cesion de aprovechamisnto,

BASE 182
EXPROPIACION POR INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.

1.- Con independencia de los supuestos de expropiacion a instancia del propietario ejercitada
en tlempo legal, es procedente también conforme al art. 135.2 L.O.U.A. respecto de los terrenos de
tos miembros de La Junta, en los supuestos de incumplimiento de obligaciones que a continuacion se
indican:

a).- El impago de cuotas a la Junta transcurrido el plazo de pago voluntario a que alude e
articule 37 de los Estatutos, si en anterior ocasion ha sido preciso acudir a la via de apremio para ef
cobro de alguna cuota,

b).- En general el incumplimiento reiterada de alguna o algunas de las obligacionas que
sefiala el articulo 17 de los Estatutos, debidamente acreditado en Asamblea General y aprobada la
sancion por la Asamblea y por el Ayuntamiento.

2.~ No podran instarse ninguno de los procedimientos sefialados en el apartado  anterior
hasta que transcurrido el plazo establecido en el requerimiento de pago efectuado por el érgano
competente de la Junta. Para la practica de este Gltimo, se tendra en cuenta lo previsto en [os arts. 58
y 59 de Ja ley 30/1992, Reguladora de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comdn, en la redaccion de la ley 4/1999 de 12 de Abril.

3.- El pago de las cantidades adeudadas a la junta con los intereses y recargos procedentes,
realizados en cualquier momento anterior al levantamiento del Acta de Ocupacion, dara lugar a ta
cancelacion del expediente expropiatorio, siends de cuenta del moroso todos los gastos originados a
consecuencia de la iniciacion del referido expediente,

4.- Respecto del procedimiento expropiatorio, elementos personales, valoracion de terrenos y
efectos fiscales, se estara a lo sefialado en la Base 122

ENAJENACIONDE TERRENOS POR LA JUNTA.

1.~ Con objeta de hacer frente a los gastos de wrbanizacién e indemnizacion que procedan, ¥
en uso de su caracter de fiduciaria, la Junta de Compensacion podra enajenar algunos de los
inmuebles en todo o en parte, siempre que se hubieran reservado a tal fin en el Proyecto de
Raparcelacion.

2- El adguirente quedard subrogado en todos los derechos y obligaciones gue
cerresponderia al titular primitivo del terreno en relacion con la Junta de Compensacién, y atendida la
proporcion de los terrenos adquiridos |, respecto de la total aportada por los miembros de la Junta.

3.- 8i la adquisicion se verifica una vez convertido el terreno en solar, sea a través de
enajenacion por la Junta o en el supuesto de adjudicacion a empresas urbanizadoras, se pactara lo
procedente en cuanto a la atribucién del pago de cuotas y gastos futuros, y si se deja a cargo del
adquirente, su cuantia se determinara por la proporcion que guarde el valor de fa finca con el tolal de
la resultante.

4.- Tanto en el caso de enajenacion de terrenos como para gravar fincas sera necesario el
oportuno acuerdo de ia Asamblea general, en el cual incluso se podra fijar el precio de la venta.
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BASE 20,

RESPONSABILIDAD DE LA JUNTA DE COMPENSACION. £ “hi
1~ La Junta de Compensacion serd drectamente responsable frente al Ayontamienio de

Cardoba de la urbanizacion completa de los terrenos comprendidos en ta(ifi &ejecucitn, tanto

en lo que respectn 8 las caracter(sticas téenicas de las obras como en lo refefente a los plazos de

ejecurion y fransmision a la Administracion actuante de los terrenos de cesidn obligatoria.

2.- Segan fo dispuesto en el art. 153, LOUWA, la Junta sera responsable de su conservacion
hasta se produzea su transformacian en Entidad Urbanistica de Conservacion, segin prave el articulo
& de los Estatuios.

3~ La Junta de Compensacion sera responsable ante cada uno de sus miembros dal danc
patrimonial que pudieran sufrir por la actuacién de aquelia.

BASE 21%
AFECCION REAL DE LOS TERRENOS,

1.- D& acuerde con lo previste en & art. 133 L.O.UA, los terrenos quedan aleclos al
cumplimignto de las obiigaciones inherentes al Sistema de Compensacion, lo que se hard constar an
ef Registro de la Propiedad a insiancias de la Junta de Compensacién, a Ja que se upid la
cerificacion administistiva de la constitucidn de la Junta y de estar incluids fa finca dentro de la
Unidad de Ejecucion..

2.- Las fincas resuilantes quedan afecias, con cardcler real, al pago de Ios costes de
urbanizacion en la proparcion que corresponda, afeccion que se cancelaran mediante cerlificacian de
ia Junta de Compensacidn una vez pagados los costes y recibidas las obras pertinentes por el
Ayuntamiento, en los téuninos del art. 20 del R.D. 1.083/97 .

BASE 227
CRITERIOS DE VALORACION DE LAS FINCAS RESULTANTES,

1.~ Los terrencs destinados a edificacion o aprovechamiento privado |, adjudicables a Jos
miembros de la Junta, se valoraran con arregio a la adificabilidad de cada parcela resultants |
tenjendo en cuenta f aprovechamiento asignado.

2.~ Para establecer una justa distribucion de los aprovechamientos | se propondran los
correspondientes coeficientes de ponderacién y homogeneizacion por tipologlas, uses, v ofros, que
seran aprobados por la Asamblea General segan los Estatutos.

BASE 23°
DISTRIBUCION DE BENEFICIOS ¥ CARGAS,

1.~ La distribucién de beneficios, cargas o pérdidas resultantes de la actuacion urbanistica de
la Junta de Compensacion se hara teniendo en cuenta la relacion de proporcionalidad de los terrenos
aportados., atendiendo a la cuota de participacién de cada mismbra.

2.~ El proyecto de Reparcelacion podra introducir variables para el reparlo de cargas y
gastos alendiendo a diferentes criterios ; superiicie aportada, nameros de vivienda y coeficientes de
homogeneizacién establecidos en el instrumento de planeamianto comespondiante en atancién &l
conceplo de Ja carga o gasta, a los efectos de hacer mas justo y equidistributiba la reparcelacion.

3.- La propoicionalidad no se altera por la existencia de snajenaciones o expreplaciones de
que sea beneficiaria la Junta o por la incorporacion de empresas urbanizadoras, que participaran en
ta forma indicada en estas Bases.

4-la sehaiada proporcion no queda tampoce alterade por el hecho de haberse satisfecho
alguna cuota con recargo por mora, ya que dicha cantidad queda exclusivamente a beneficio de la
Junta.

5.- Las cuolas fuluras de los adguirentes de solares no aportantes de terrenos, seran las que
proparcionalmente correspondan en relacion a la superficie ponderada.

BASE 24°,
CUATIA Y FORMA DE LA ADJUDICACION DE FINCAS RESULTANTES,

1.~ La adjudicacion de las fincas resultantes  de la actuacion urbanizadora se hara entre los
mismbros de la Junta, al igual que los restantes beneficios o cargas, en proporcién a sus
pariicipaciones, conforme a las presentes Bases.

2.- Las zonas no edificables de cada una de las parcelas se adjudicardn junto con las
superficies edificables de fes mismas.

3.- No podran adjudicarse como finces indepandientes superficies inferiores a la parcels
minima edificable establecida o que no reuna la configuracion y caracleristicas adecuadas para su
edificacion de acuerde con &l plansamienta.
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de litulares de fincas aporiadas

4.~ Cuando por ser inferior el nGmers de solare ultantes
o por la escasa cuantia de los derechos de algunos miembrgg gz Uty previa o consecuencia de
habérsele ya adjudicado zlguna finca, no sea posible la atribucionide finca ndependiente, sa
adjudicaran en proindiviso, expresandose en el titulo la cuota céire diente a cada propietario,
salvo que proceda la adjudicacion en metalico, de acuerdo con lo prevenido en fe Base 26.

BASE 257,
MOMENTO Y CRITERIOQS DE ADJUDICACION,

1.- La aprobacion definitiva por parte dal Ayuntamiento de Cordoba del Proyecto de
Reparcelacion y la expedicicn de documento con las solemnidades y requisitos de las actas y de sus
acuerdos o el olorgamiento por gl mismo da escritura pablica, con el contenido sefialado en el ar.
113 RG.U. y con sujecsion a lo establecido en ef R.D. 1.093/87, determinara la inscripcion en o
Registro de la propiedad y la subrogacidn con plena eficacia real de las antiguas por las nuevas
parcelas, estando tales adjudicaciones exentas fiscalmente.

2.~ En la formulacion del Proyeclo de Reparcelacion se tendra en cuenia, en lo posible, las
solicitudes de los miembros de la Junta, siendo criterios de preferencia entre elios, que se decidiran a
favor de quien retina ambios o por el orden de su enumeracidn, en olra caso:

Que su participacién permita la adjudicacion de finca independienta.
Que la finca a adjudicer este situada en lugar proxima a la fince o fincas aportadas por el pelicionario.
¢) Cuando el valor def derecho de un beneficiario en ia reparcelacion ne alcance © bien
supere el fjado para la adjudicacion de una o varias fincas resultanies como igles fincas
independientes, el defectc o el exceso en la adjudicacion podra salisfacerse en dinero. Lz
adjudicacion se producird en tode caso en exceso cuando se trate de mantener la situacion de
propietarios de fincas en las que existan construcciones compatibles con el instrumento de
planeamiento en gjecucion,

BASE 267,
COMPENSACION A METALICO EN LA ADJUDICACION,

1.- Cuando no sea posible la correspondencia exacta entre 1a cuota de participacidn de un
miembro de la Junta y la cuota de adjudicacion en de terrenos, el defecto o el exceso se
compensard en meldlico, siempre que la diferencia no sea superior al 15% del valor de los terrenos
que se le adjudiquen.

2~ Para el calculo de la suma compensatoria de diferencias, se atendera al valor legal
conforme a los crilerios de la ley 6/88, salvo que fuera mayor el de la oferta que incorporan estas
Bases, en cuyo caso se aplicara este Oltimo.

3.- Ef estudio técnico que sefiale el precio medio de los terrenos a estos efectos, sera
aprobade por la Asamblea General antes de las adjudicaciones y se reflejard en el Proyecto de
Reparcelacién las concretas adjudicacicnes en metalico que se produzcan,

4.- En lodo caso, se procurard que la alribucién de terrenos en metdlico sea proporcionada y
equivalente entre todos los miembros de la Junia, para lo que se evitaran adjudicaciones en lefrenos
que obliguen a posteriores indemnizaciones susfitutorias en dinero a otros miembros.

5.- A los efectos anteriores, cuando se reduzcan los terrenos adjudicables por enalenacion
directa de ellos por la Junta o por su atribucion a8 empresa urbanizadora, el derecho de los miembros
de la Junia se transformard parcialmente en derecho a una compensacion de dinero, que suponded
una reduccion porcentual en la adjudicacion in natura, determinada por & proporcion que exista entre
el valor de los terrenos enajenados y el total.

BASE 27°,
MOMENTO DE EDIFICACION DE LOS TERRENOS,

1.- No podré construirse sobre los terrenos adjudicados hasta que los mismos tengan la
condicion de solares, conforme a la legisiacion del suelo, y haya adquirido firmeza en via
administrativa el acto de aprobacion del Proyecta de Repar¢elacion.

2.- No abstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los propietarios incluidos en la unidad de
efacucion podran solicitar licencias de edificacian y construir, si se obtiens esta, antes de que
adquieran la condicién de solar, siempre que concurran los siguientes requisitos.

a).- Que hubiese ganado firmeza en via administrativa, el acto de aprobacion del Proyecto de
Reparcelacion.

b).- Que por ¢l estado de realizacion de las obras de urbanizacion, el Ayuntamienio considere
previsible que a la terminacian de la edificacion de 1a parcela de que se trate contard con todos los
sarvicios necesarios para tener la condicion de solar.
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cia se compromela a no ullizar la construccion
hasta tanio no esté conciuida la obra de urba on v 8 establecer tal condicidn en las cesiones de
derecho.de propiedad o de uso que se lleven a sfecio para todo o parte del edificia.

d}.- Que se praste caucion en cantidad suficiente para asegurar la ejecucion del 100% del
cosie de glecucion de [as obras de urbanizacion.

a).- Aprabacitn definitiva del proyecto de urbanizacion de ta unidad de ejecucion.

3.- En el caso de que convenga a los intereses generales de la Junta la edificacion de algan
terrsno por cuenta de fa misma y aungue ello no esté previsto en los Estatutos, podra acordarse asi
en la Asamblea General, coma modificacion o adicién estaiutaria, tramitada como tal, siende apiicable
{o dispuesto en el parrafo anferior,

4.- Mo se permilira ta ocupacion de los edificios hasia que no esté totalmente realizada la
wbanizacién que afecte a los mismos vy estén en condiciones de funcionamiento los suministros de
aguay ensrgla sléctrica y las redes de alcentariiade.

o)~ Que en el escrito de sclicitud  de ik

BASE 28% . ’
CONSERVACION DE LA URBANIZACION HASTA SU ENTREGA AL AYUNTAMIENTO,

1- Hasta tanto se produzea la vansformacion de la Junta en Entidad Urbanistica de
Conservacion segn 2 art.8 de los Estalutos y ef 153 LOUA, la conservacion de fa urbanizacin
corre a cargo de la Junia de Gompensacion, esténdose al criterio de proporcionalidad  general entra
los miembros de la misma para el pago de [as cuotas de conservacion que fueren necesarias.

2~ En cuanto a los adquirenies de terrenos por cualqguier tittlo, fas cuotas g satisfacer en
relacién con las taiales, vendran determinadas por Ja proporcion que guarde su superficie raspec
total de fas fincas resullantes y serin siempre a cargo de cada uno de los adguirentes, sin posibifidad
de pacto en contrario con la Junta de Compensacion..

BASE 2¢%
TRANSMISION AL AYUNTAMIENTO DE TERRENOS Y S8ERVICIOS.

1- El acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacién producira la cesion da
ios lerrenos de cesion gratuita para su afectacion a los usos pravistes en la Unidad de Actuacion, los
sxcesos de aprovecharniento del sector, ast como la entrega del diez por ciento del aprovechamiento
ya urbanizado o, &n su caso, suU equivalente & metalico. E abono de la compansacion econémica
sustitutoria en metalico del 10% det aprovechamiento, se realizard previamente a la soliciiud de
ficencias de obras de edificacion.

2. La adjudicacion de fincas y cesion ds terrencs ala administracion Actuante se formalizarg
an escrituia publica o en documento expedido por la misma, con las solemnidades y requisitos de las
actas de sus acuerdos y la cesion de obras e instalaciones se reflejara en actas que suscribira con ta
Junia de Compensacitn.

3- La administracién actusnie recibira fas obras de urbanizacion cusndo estan totaimente
ejecutadas de acuardo con el proyecto de urhanizacion aprobado, y cuando las diferentes compafiias
suministradoras havan efectuado Jos preceptivos controles y emifidos los informes favorables
pedinentes. Todo elle sin menoscabo de fa obligacion de consarvacion y mantanimiento de fa Entidad
de Conservacian. La recepcidn de las obras de ubanizacian se llevard a cabo de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 154 de la LOUA.
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