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Como indica el titulo de este articulo,“Dos de cal...”, en el pasado
Consejo Rector de la Gerencia de Urbanismo, celebrado el 11 de
Diciembre, se aprobaron, entre otros asuntos, la declaracién de
suficiencia de las garantias econémicas del 7% prestadas por las
Juntas de Compensacion “Nueva Barquera” y “Villaalegre de la
Barquera’, ambas en el Plan Parcial PO 5.1 “Barquera Sur”.

Las “dos de cal” las representan la Junta de Compensacién
“Nueva Barquera” y la Junta de Compensacion “Villaalegre de la
Barquera”. En el caso de la Junta de Compensacion “Nueva
Barquera’, las garantias presentadas han servido para sustituir el
aval bancario que habia depositado con anterioridad; y en el
caso de la Junta de Compensacién “Villaalegre de la Barquera”las
garantias eran presentadas por primera vez.

En ambos casos, han servido para dar cumplimiento al articulo
130.2.A.9) de la LOUA, relativo a la obligacién que tienen las
Juntas de Compensacién de formalizar garantias econdmicas
por importe del 7% de los costes estimados de urbanizacién.

Con anterioridad a la explosién de la crisis econémica, las Juntas
de Compensacién cumplian con la garantia mediante el aval
bancario, pero con el consiguiente coste econémico de su
mantenimiento. Este era el caso de la JC Nueva Barquera.

Durante la crisis, ninguna entidad financiera estaba dispuesta a
entregar aval bancario a las Juntas de Compensacién y éstas, sin
aportar la garantia econémica, no podian continuar en el
proceso de legalizacion. Este era el caso de la JC Villaalegre de la
Barquera.

El acuerdo del Consejo Rector de la Gerencia de Urbanismo, para
ambas Juntas de Compensaciéon, supone admitir garantias
econdmicas diferentes al aval bancario y eso tiene una gran
importancia y repercusion.

De una parte, porque permite a las Juntas de Compensacién
seguir avanzado en su proceso de legalizacién. De otra, tanto o
mas importante, porque son férmulas “gratuitas” para las Juntas
de Compensacién, que ya no tienen que gastar dinero en el
mantenimiento de avales bancarios y, en consecuencia, pueden
cortar la“sangria econémica” que les venia sucediendo.

Y UNA DE ARENA

Por tanto, enhorabuena a las dos Juntas de Compensacién. A
Nueva Barquera porque ha sustituido el aval bancario y se va a
ahorrar casi 3.500 € al aflo con esta medida. Y A Villaalegre de la
Barquera porque supera el obstaculo de la garantia y se
incorpora al proceso de legalizacién en el mismo nivel que estan
las otras Juntas de Compensacion.

La de“arena” lo representa la Junta de Compensacién “El Paso de
la Barquera”. Esta JC gasta casi 11.000 euros anuales en gastos
financieros de aval bancario que paga a CajaSur. Sin embargo, la
campana realizada por el Consejo Rector para fomentar entre los
vecinos el cambio de garantia (de aval bancario a otro tipo) no
termina de cuajar, y eso hace que tenga que seguir pagando esta
cantidad anual. Sirvan estas lineas para transmitir a todos los
junteros de “El Paso de la Barquera” el mensaje del Consejo
Rector, y el mio propio, de que ya no hay necesidad de seguir
pagando ese coste financiero tan alto, y que hay férmulas que
permiten seguir cumpliendo con la Ley, pero de forma gratuita.

Mis palabras de felicitacion también para los vecinos de Cuevas
de Altézar, de El Cruce y de la Unidad de Ejecucién 3 de El
Alamillo, asi como para los Equipos Redactores que gestionan
esas urbanizaciones. Las dos primeras han aprobado el Proyecto
de Reparcelacién; y la segunda ha formalizado garantias del 7%
distintas al aval. Sigue asi, avanzando, el imparable proceso de
legalizacion de las urbanizaciones en Cérdoba, que con mucho
esfuerzo, teson y voluntad, sigue creciendo...

Por dltimo, también hay que poner de manifiesto la
predisposiciéon de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Cérdoba, que sigue comprometida en
desarrollar un proceso complejo, removiendo todos aquellos
obstéaculos que dificultan el avance de la plena legalizacién de
las parcelaciones, y que se esfuerza en buscar soluciones a
cuantos problemas surgen en el quehacer diario de estos
desarrollos urbanisticos.

Desde EcoUrbe, quienes integramos esta compaiiia, deseamos
un feliz 2016, al que le pedimos para todos salud, trabajo y
consecucion de los objetivos marcados. Por ese orden...

Manuel Mellado Corriente
Presidente de EcoUrbe



Entrevista a

PEDRO ALBA ROJAS

Pedro Alba es el presidente de la Junta de Compensacion Villa Alegre de la Barquera en el Plan Parcial PO 5.1 Barquera Sur.
Por su formacién, conoce bien el mundo del Urbanismo y, recientemente, ha conseguido después de varios afios que la
Gerencia de Urbanismo de Cérdoba apruebe las garantias econémicas del 7% que exige la LOUA, y que se apruebe la
escritura de constitucion de su Junta de Compensacion. Ademas, es vicepresidente de la Mancomunidad de Juntas de
Compensacion Alamiriya, que aglutina a varias Juntas de Compensacion de parcelaciones en vias de legalizaciéon.

{Qué escenario se abre ahora en su urbanizacion?

Ahora mismo se estdn produciendo pequerios, pero importantes, pasos, ya que la Junta de Compensacion estd totalmente
legalizada. Ademads, se estd llevando a cabo un afianzamiento en las relaciones con las instituciones gubernamentales. De este
modo, esperamos llevar a buen término todo el proceso urbanistico que llevamos fomentando desde 2001, todo ello gracias a la
paciencia y cordura de los vecinos a los cuales, doy las gracias por la confianza puesta en esta junta directiva.

A partir de ahora, la hoja de ruta se nos presenta un poco mds clara pero no mds fdcil, ya que cada logro que se ha conseguido
ha sido muy costoso en tiempo y econdmicamente al tener que pagar nosotros el coste del proceso urbanistico.

El primer paso a realizar es la modificacion del Plan Parcial, con lo cual, nos ajustaremos mds a la realidad existente con un
reparto justo e igualitario. El segundo serd solicitar la valoracién del 10% del aprovechamiento urbanistico, con el cual hay que
ceder suelo y pago el mismo. El tercero, constard en la realizacion del proyecto de reparcelacién. Cada miembro de la junta podrd
escriturar una vez se haya realizado el pago del 10% del aprovechamiento, el cual podrd fraccionar el pago del mismo debido a
los acuerdos con la Gerencia. El cuarto consistird en realizar el proyecto de urbanizacién, asi dard comienzo la obra de
urbanizacion. Por ultimo, se creard la entidad urbanistica de conservacion y se procederd a la legalizacién de las viviendas.

Como Presidente de la Junta de Compensacion y Vicepresidente de Alamiriya, ;qué espera de la Gerencia de
Urbanismo en materia de parcelaciones como las que representa?

Desde Alamiriya que trabaja para el conjunto de su organizacién y punta de lanza del resto de Cérdoba, tenemos solicitada una
reunién con los responsable politicos de esta nueva corporacioén, para conocer de primera mano, cudl es su aptitud sobre el
proceso urbanistico.

Hemos tenido ya una reunién con la alcaldesa, la cual nos recibié en un corto periodo de tiempo. En este encuentro le explicamos
nuestra problemdtica y pusimos sobre la mesa el largo periodo de tiempo al que estd sometido el proyecto. Por ello, se
comprometié a poner y sequir unas pautas y objetivos de trabajo con los asuntos mds urgentes.

Hemos sido recibidos por el Partido Popular y como siempre con una buena disposicién a seguir trabajando por el proceso. Nos
falta el resto de grupos y esperamos respuesta a nuestra cita en breves dias.

Por otro lado, de la Gerencia queremos y esperamos, tanto por la parte politica como de la técnica, que trabajen por esta ciudad
y que den una solucion al problema que tenemos los cordobeses desde hace ya demasiados afios. Queremos compromiso,
seriedad, respuestas y soluciones atrevidas.



MANUEL NAVARRO PRIETO

Manuel Navarro Prieto, también conocido como “Paloli’, ha sido un reputado
transportista en Cérdoba. Hoy dia, ya jubilado, es el Presidente de la Junta de
Compensacién “El Paso de la Barquera’, en el Plan Parcial PO 5.1 “Barquera Sur”.

Gran conocedor de la zona, no en vano nacié y crecié en esos cortijos en los
dificiles afios de la posguerra espanola, Manuel Navarro ha asumido el dificil reto
de avanzar en el proceso de legalizacién de su urbanizacién. Una de sus
obsesiones, compartida por todo su Consejo Rector, es abaratar los costes del
proceso. Y, entre ellos, se encuentra el del aval bancario que tiene con CajaSur,
por el que paga casi 11.000 euros anuales y que quiere sustituir por otras
garantias “gratuitas’, conforme a los criterios aprobados por la Gerencia de
Urbanismo.

Sin embargo, los junteros de esta urbanizacién no terminan de dar el paso
adelante y sustituir el aval bancario por otras férmulas.

iCuales son las causas por las que no se consigue sustituir el aval bancario
en esta Junta de Compensacion?

Creo que son dos las razones. Una, porque no hemos sabido explicar bien a los
vecinos en qué consiste la propuesta de sustitucion el aval. Creo que el mensaje de
que el aval nos cuesta a todos 11.000 euros al ario y ya llevamos casi 8 anos con la
Junta de Compensacion es claro y no necesita mucha mds explicacién. Sin embargo,
no cala. La otra explicacién, quizds ligada a la anterior, es que la gente tiene
desconfianza en el proceso, y se asusta a la hora de firmar cualquier papel.

:Cuales son los objetivos del Consejo Rector si no consigue sustituir el aval
bancario?

El Consejo Rector que presido tiene hechas las tareas. Hemos hecho una auditoria
interna para saber qué, cuando y donde se ha gastado el dinero de la Junta de
Compensacion. Hemos hecho un estudio de lo que cuesta el colector de
saneamiento. Y hemos hecho un estudio de lo que costarian las obras de
urbanizacion. Es decir, lo tenemos todo hecho. Sélo nos falta, que estd solicitado
desde Noviembre del afio 2013, saber el valor del 10% del aprovechamiento del
Ayuntamiento para terminar el Proyecto de Reparcelacién y convertir las parcelas
rdsticas en fincas urbanas. Pero todo estd condicionado a la sustitucion del aval. No
podemos, ni queremos, sequir pagando 11.000 euros anuales por el aval. Si no
conseguimos cambiarlo tendremos que hacer una Asamblea General, explicarle a
los vecinos lo que pasa y que sean ellos los que decidan qué hacer.



