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TORREBLANCA:

Una parcelacion histérica que también se legaliza

La Urbanizacion Torreblanca es una de las mds antiguas de
Cordoba. La escritura de segregacion mas antigua de esta
parcelacion se situa en 1.967, pero es en los afos 70 y 80 cuando
mayor es el auge segregaciones en este dmbito. Tanto es asi que
ya el PGOU de 1986 clasificé este suelo como apto para ser
legalizado. Y el actual PGOU también recoge esta parcelacion
como Suelo Urbanizable y plantea su legalizacién como uno de
los objetivos a conseguir.

Pues bien, después de mucho tiempo, mas del deseado por
todos seguramente, Torreblanca ingresa ahora en ese grupo de
parcelaciones que han redactado su Proyecto de Reparcelacion
para ser presentado en la Gerencia de Urbanismo, con el
propdsito de convertir las fincas rusticas en fincas urbanas.
Nuestra primera y mas sincera felicitacion por ello.

Atras quedaron los tramites del Plan Parcial, de los Estatutos de la
Junta de Compensacion, el aval del 7% o la valoracién del 10% de
aprovechamiento municipal. Ahora, la ultima fase del “papeleo”
se ha hecho realidad y Torreblanca tiene ultimado su Proyecto de
Reparcelacion.

Ahora, es cierto, queda un nuevo periodo de tramite
administrativo, largo y tedioso, pero, a su fin, el que el objetivo de
la legalizacion juridica del suelo se habra convertido. Después,
con el ritmo que quieran los vecinos, sera el momento de pensar
en obras de urbanizacién de agua potable y saneamiento que
completen las infraestructuras ya existentes.

Quiero aprovechar estas lineas para agradecer a todos los
propietarios de Torreblanca su confianza en nuestra empresa, y
en especial al Consejo Rector de la Junta de Compensacion,
quien ha conseguido avanzar en las dificultades y disefar un
“proyecto de barrio” lo suficientemente cohesionado como para
que dé respuesta a las necesidades mayoritarias del vecindario.

El paso de Torreblanca, unido al que ya han dado las Juntas de
Compensacion de Barquera Norte, Alamillo y Santa Ana de la
Albaida, demuestra que el proceso de legalizacién es viable.
Quizas este proceso sea demasiado lento, y las dificultades no se
resuelvan con la rapidez deseada, pero lo cierto es, sin duda
ninguna, que las dificultades se superan y que estamos cada vez
mas cerca del objetivo ultimo que es mejorar la calidad de vida
de los propietarios parcelistas.

Lo dicho, enhorabuena a Torreblanca, y mucho animo a las que le
siguen. Todas llegardn a la meta. La proxima, La Gorgoja. Pero de
ella hablaremos en el préximo ndmero...

Manuel Mellado Corriente
Presidente de EcoUrbe



URBANIZACION TORREBLANCA:

La urbanizacién Torreblanca se situa al Norte de Cérdoba, a
ambos margenes de la antigua carretera N-432, mas conocido
por todos como “la Carrera del Caballo”. Ocupa una superficie de
606.447,83 m2 y existen un total de 393 parcelas en la
actualidad.

El Proyecto de Reparcelaciéon contempla la existencia de 186
fincas registrales de origen y prevé 408 fincas urbanas de
resultado. De hecho, actualmente, existen en esta urbanizacién
mas viviendas de las que el Plan Parcial preveia, y se ha hecho
necesaria una modificacién del Plan Parcial vigente para
aumentar el nimero méaximo de viviendas previstas. Por ello,
desde el punto de vista del trdmite administrativo, van a convivir
dos expedientes de forma simultanea: el de modificacién del
Plan Parcial y el del Proyecto de Reparcelacion.

La urbanizaciéon Torreblanca tiene un techo maximo de
77.909,27 m2, de los que el 10% le corresponde al Ayuntamiento
de Cordoba. Al igual que ha sucedido en otros casos, la
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Datos para saber

inexistencia de suelo libre disponible ha obligado a que ese 10%
se tenga que monetizar y pagar al Ayuntamiento de Cérdoba.

En el caso de esta urbanizacion, la Gerencia de Urbanismo ha
valorado el m2t de aprovechamiento en la cantidad de 159,20 €,
lo que supone que el montante econémico final que tendrd que
abonar la Junta de Compensacion al Ayuntamiento asciende a
la cifra de 1.240.315,58 €. Teniendo en cuenta que existen un
total de 408 fincas de resultado, esto supone una repercusiéon
media por parcela de 3.039,98 €.

A partir de aqui, los tramites administrativos se llevaran entre 6 y
9 meses, transcurridos los cuales se podra enviar el Proyecto de
Reparcelacién aprobado definitivamente al Registro de la
Propiedad para su inscripcion. Entonces, todas las fincas seran
ya, sin discusion, urbanas a todos los efectos legales.

Por ultimo, se acompaia un plano de ordenacién de la
urbanizacion Torreblanca:
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Entrevista a Manuel Sdnchez Sanchez

Representante de la Junta de Compensacion

Manuel Sanchez Sanchez es Vocal de la Junta de
Compensacion Torreblancay, a la vez, ostenta la Presidencia de la
Mancomunidad de Juntas de Compensacion “Alamiriya’, que
aglutina a varias Juntas de Compensacion de parcelaciones
(Torreblanca, Alamillo, Barquera Norte, Villaalegre de la Barquera
y El Sol) y que tiene como objetivo la defensa de los intereses
comunes de estas parcelaciones y, por ende, de todas.

Dedicado este numero a la urbanizacion Torreblanca, la
entrevista a uno de los miembros de su Consejo Rector resulta
evidente, y a la par necesaria.

Un gran paso en el proceso regularizador de nuestra
urbanizacién, ya que con este avance cada propietario podrd
determinar su parcela e inscribir la vivienda construida si la hubiere.
Si bien es cierto que nos encontramos en un proceso administrativo,
es primordial su ejecucion.

En principio las innumerables dudas que se plantearon por
parte de los vecinos, desde el Consejo Rector hemos trabajado junto
con Ecourbe para disipar esas dudas e informar cada uno de los
pasos que se debian tomar.

Seguidamente, la dificultad de adaptar a la LOUA cada una
de las trabas administrativas que se presentaron, tales como el aval
bancario, el precio del 10% del aprovechamiento urbanistico, las
ordenanzas municipales para las obras de urbanizacién, entre
otras. Y, sin duda, la indudable crisis financiera que hemos padecido
y que todavia mantiene sus secuelas en las economias familiares de
nuestros vecinos. Afortunadamente, sequimos viendo una pequena
luz al final del tunel que esperamos alcanzar en un periodo no
demasiado largo.

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de
Reparcelacién, procederemos a valorar, sobre la base de las “Nuevas
Recomendaciones” aprobadas por la Gerencia de Urbanismo sobre
la urbanizacién de las parcelaciones, qué tipo de urbanizacion

quieren los vecinos, su coste y la posibilidad de acometerlo por fases.

Queremos plantear unas obras acordes al entorno que
vivimos y siempre intentando beneficiar al mdximo a los
propietarios de nuestra urbanizacion, tanto en facilidades de
acometer las obras con una financiacion justa como poder
repercutir el trabajo de esas obras sobre las personas que asi lo
quisieran y estuvieran interesadas en participar en las mismas.

En un principio si hubo cierta diferencia entre los vecinos,
pero hoy en dia, y teniendo como referencia la ultima asamblea, el
100% de los asistentes apoyaron lo expuesto y renovaron el
mandato del Consejo Rector.

A los que estdn en contra del proceso les pediria reflexion, ya
que todos los rumores negativos que se han escuchado en la
urbanizacién han sido rebatidos, sin excepcion.

A estos propietarios les pediria confianza en el Consejo
Rector, que ha demostrado su capacidad de gestion llevando a la
Junta de Compensacion al éxito de convertir las fincas rusticas en
urbanas. Y, al fin y a la postre, es mejor tener los papeles en regla,
que lo contrario.

A ellos les diria que seguiremos trabajando con tesén para
seguir avanzando con prudencia y con las cosas claras con el fin de
conseguir de una vez por todas que se reconozca el derecho a vivir
en un entorno adecuado y digno para nuestras familias.

Al gobierno municipal, le pido apoyo a la Mancomunidad de
Juntas de Compensacioén “Alamiriya’; asi como a Consejos Rectores
de cada una de las cinco Juntas de Compensacién que la componen
(Barquera Norte, Alamillo, Villaalegre de la Barquera, Torreblanca y
el Sol de Alcolea).

Asimismo, le pido a la Gerencia de Urbanismo agilizacion de
los trdmites, reduccion del importe de las tasas urbanisticas y, por
ser a mi entender bdsico para agilizar el proceso, la creacién de una
oficina exclusiva dentro de la GMU dedicada a la regularizacion de
las parcelas de Cérdoba.

A los nuevos inquilinos de la GMU, como a los antiguos, les
pido valentia, decisién e imaginacion. Este problema que padece la
ciudad de Cérdoba no ha sido creado por los parcelistas, es un tema
de antiguo, de cuando se permitieron a los grandes propietarios
segregar indiscriminadamente sus propiedades, cuando los
distintos gobiernos locales giraron la vista hacia otro lado por el
simple hecho de una recaudacion fdcil en multas y en IBIS urbanos a
pesar de ser terrenos rusticos. A todos esos les digo que vamos a
solucionar entre todos el problema aportando imaginacién y
decisién en su resolucion.

EcoUrbe



